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C. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UZEMNEHO PLANU OBCE JAKUBOV

C.1. REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

METODIKA SPRACOVANIA

Navrh regulativov rozvoja rieSeného Uzemia je zostaveny za UGcelom usporiadania a organizovania inves-
ticnej Cinnosti prostrednictvom :
* navrhnutych vSeobecne platnych podmienok rozvoja rieSeného Uzemia
= vySpecifikovania podmienok ochrany povodného resp. zachovaného prostredia a podmienok tvorby
nového prostredia
= usmernovania resp. koordinacie vystavby 3
Regulativy rozvoja obce Jakubov su stanovené v sllade s § 12, odsek (6) Vyhlasky MZP SR ¢.55/2001
Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii ako :
= regulativy priestorového usporiadania
= regulativy funkcného vyuZivania uzemia
»  regulativy prevadzkového systému
= regulativy ochrany kultirno-spolocenskych a prirodnych hodnot
= yyspecifikovanie verejného zaujmu pri naplniani koncepcie rozvoja
pricom sa direktivitou uplatiiovania Clenia na :
= zavdzné
*  doporucené
= pneprijpustné

Reguldcia uzemnopriestorového rozvoja obce Jakubov je riesend v nadvéznosti na organizacnd struktdru
obce systémom diverzifikdcie regulativov s celkovou obecnou platnostou do precizovanej podoby mensich
Zakladnych regulacnych jednotiek predstavovanych sumou urbanistickych blokov. Regulacné jednotky
tvoria obecné Stvrte.

Metodicky je regulacia zostavena z :

= zakladnych celoobecnych regulativov - text
= regulativov obecnych stvrti - text
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TERMINOLOGIA A OBSAH APLIKOVANYCH REGULATIVOV
REGULATiIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Skala nastrojov na stanovenie pravidiel usporiadania zastavby a jej Uzemnej, polohovej, vyznamovej
a priestorovej dispozicie v objemovo hmotovej struktdre Gzemia.

1. Stavebna ciara
Predstavuje neprekrocitelnd liniu podorysného obrysu akejkol'vek stavby vzhl'adom k okolitej zastavbe, je
to kolma vzdialenost’ ulicného obrysu objektu od hrany komunikacie pripadne od inej uréujucej hrany
v Uzemi.

2. Maximalna nadzemna podlaznost’ objektu
Regulativ udava rozmedzie vertikalnej profilacie uvazovanej zastavby z hladiska optimalizacie vztahu
k okolitej zastavbe, pripadne k inym vySkovym obmedzeniam. Vyska objektu je udavana v podlaziach,
pricom pri halovych objektoch sa pocita s konstrukénou vyskou 3,5 m na jedno uréené podlazie.

3. Zvyseny doraz na architektonické stvarnenie prieceli a narozi
Regulativ upozoriuje na potrebu zabezpedit' architektonickym rieSenim kvalitu vyrazu navrhovanych ob-
jektov pre dodrzanie celkovych priestorovo tvornych aspektov vo vztahu k vymedzenym urbanistickym
blokom. Oznacené objekty sa podielaju na vytvarani spoloCensky intenzivne aktivovanych priestorov.

4. Objekty urcené na dozitie
Objekty so znehodnotenym stavebno-technickym stavom, u ktorych nie je mozna alebo efektivna rekon-
Strukcia.
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a) Zakladné intervencie v iUzemi

REK - rekonstrukcia urbanistickej struktary formou prestavby, asanacie, dostavby a reStrukturalizacie. Pri-
pustné su zmeny kvality pddorysného usporiadania, premena pdvodnych technicky, moralne a fyzicky zo-
starnutych prvkov Struktury. Je pripustna celkovd modernizacia a rekonstrukcia hodnotnych urbannych prvkov,
asanacia povodnej zastavby a nova vystavba priestorovej struktury v duchu historického priestorového kontextu.

NS - nova struktara, umoziiuje stcasny kreativny pristup k formovaniu objemovo-priestorovych vztahov na
zaklade hierarchickej prevadzkovo-kompozicnej osnovy.

BI - bez stavebnych intervencii - zastavba akéhokol'vek druhu je nepripustna

D - dostavba ulicnych domoradi, prelik, pristavba k jestvujicim objektom
b) Typolégia urbanistickych intervencii

BZ - blokova zastavba - predstavuje priestorovo a funkéne vymedzeny celok Uzemia vytvarajuci jednoznacny
vnutorny priestor s vonkajsim hmotovym ohraniCenim. M6Zze byt’ otvorend alebo uzavreta.

I - izolovana zastavba - solitéry bez kontaktu hmét susednych prvkov.

LZ - liniova zastavba - predstavuje uzemny celok, v ktorom je zastavba usporiadana pozdiz previadaijucej linie,
najcastejSie pozdlZz komunikacie bez priestorového uzavretia.

c) Kvantifikacia urbanistickych intervencii (intenzita vyuzitia izemia)

=  maximalna zastavana plocha regulacnej jednotky v %
*=  minimalna ozelenena plocha regulacnej jednotky v %
= percentualne plosné pokrytie potrieb statickej dopravy v ramci regulacnej jednotky alebo jej Casti

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

Funk¢na regulacia stanovuje rozsah a obsah zavaznych a doporucenych funkénych zloziek, ktoré
je potrebné lokalizovat' na zastavanych a zastavite/nych plochdch regulacnej jednotky, resp. urcuje funkcie, kto-
rych situovanie v regulacnej jednotke je vhodné a funkcie, ktorych situovanie je nepripustné.

1. Plochy IBV so zahradami — pouzitd tabul'kova skratka IBV
Monofunkcné obytné plochy rodinnej zastavby so zahradami a doplnkovymi hospodarskymi objektmi. Doplin-
kovou zloZkou tejto formy byvania moze byt tak komercna ako aj nekomercna vybavenost' lokalneho vyz-
namu. Nepripista sa chov hospodarskych zvierat na komercné Ucely a podnikatel'ské aktivity zhorSujlce kva-
litu obytného prostredia.

2. Plochy nizkopodlaznej bytovej vystavby - HBV
Monofunkéné plochy hromadnej bytovej vystavby do Styroch nadzemnych podlazi s pripustnou vybavenost'ou
v parteri.

3. Plochy a zariadenia komercnej vybavenosti - KV
Zariadenia s prevazujucou obcianskou vybavenostou komercéného charakteru s dopinkovou funkciou poho-
tovostného byvania.

4. Plochy a zariadenia nekomercnej vybavenosti - NV
Zariadenia s prevazujucou obcianskou vybavenostou nekomercného charakteru s doplnkovymi funkciami
charakteru pohotovostného byvania a komercnych prevadzok.
5. Polyfunkcia - PF
Objekty a zariadenia kumulujice moznosti etablovania komercnej, nekomercnej vybavenosti a byvania v je-
dinom zariadeni s jednoznacnou vybavenostnou funkciou v parteri.
6. Plochy Sportu - $
Monofunkcéné plochy uréené na Sportové aktivity doplnené vyhradenou zeleriou
7. Plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a skladov - PR
Funkéné plochy urcené pre umiestnenie vyrobnych zariadeni, zariadeni komunalneho priemyslu a skladov.
Funkcia byvania je vylicena.
8. Plochy a zariadenia pol'nohospodarskej vyroby - PO
Funkéné plochy a zariadenia aredlov s rastlinnou aj ZivociSnou vyrobou. Funkcia byvania je vylicena.
9. Dopravné plochy a zariadenia - D
Funkcné plochy komunikacii, parkovisk a garazi.
10. Plochy a zariadenia technickej infrastruktary - TI
Funkéné plochy prinaleziace k nadzemnym inzinierskym objektom Cistiarni odpadovych vod, trafostanic, pre-
Cerpavacich a regulacnych stanic.
11. Vodné plochy a toky - VP
Funkcné plochy potokov, nadrzi, rybnikov a fontan.
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12. Cintorin - C

13. Plochy verejnej zelene - VEZ
Funkcné plochy zelene ochrannej, popri komunikaciach, v ochrannych koridoroch inZinierskych sieti, pri-
padne ostatné plochy verejne pristupnej zelene.

14. Plochy pridomovych zahrad - PDZ
Funk¢né plochy zelene zahrad, sadov a zahumienkov.

15. Plochy PPF — orna pdda - OP
Funkéné plochy ornej pody.

16. Plochy vyhradenej zelene - VYZ
Funk¢né plochy zelene travovej, krovinnej aj stromovej etaze lokalizovanej v uzavretych aredloch.

PREVADZKOVE REGULATIVY

Definuju podmienky rieSenia automobilovej a pesej prevadzky vo funkcnej Struktire obce ako celku a v jej
jednotlivych zénach v rozsahu :

= hlavné pesie trasy a priestranstva

* vjazdy do GUzemia

= organizacné pokyny pre obmedzenie dopravy

OCHRANNE REGULATIVY

1. Ddraz na zachovanie kulturno-historickych hodn6t
Ochrana objektov osobitného vyznamu a ucelenych urbanistickych Struktdr - zén dokumentujlcich najstarsie
obdobie rozvoja osidlenia obce. Stavebné intervencie charakteru rekonstrukcii, dostavieb, prestavieb a novo-
stavieb musia reSpektovat’ zakladné urbanistické ( uli¢nd orientacia, jestvujica stavebna Ciara, radovy cha-
rakter zastavby apod. ) a architektonické atriblty ( meritko, archetypové a tvaroslovné parametre ).

2. Doraz na zachovanie prirodnych hodnét a ochranu a tvorbu krajiny
Ochrana hodnotnych celkov a fragmentov Uzemia s vynimocnymi biotickymi a abiotickymi vlastnostami.

3. Plochy so zvysenou protizaplavovou ochranou
Ochrana ploch najviac vystavenych ohrozeniu zdplavami v nivach vodnych tokov. V tychto ohrozenych
Uzemiach nie je Ziadlice umiestiiovanie novej koncentrovanej vystavby.

6. Objekty zapisané do Ustredného zoznamu pamiatkového fondu SR
Ochrana historickych kultdrnych pamiatok.

7. Hygienické a bezpecnostné ochranné pasma
Ochranné pasma zariadeni vyroby, objektov technickej infrastruktdry a liniovych stavieb (nadradena komu-
nikacnd siet, nadradené inZinierske siete. Stavebné intervencie treba zosuUladit’ s prisluSnymi hygienickymi
predpismi a legislativnym rezimom.

8. Regionalny biokoridor
Linia potok s brehovou zelerou.

9. Miestny biokoridor
Linia potoka s brehovou zelerou.

10. Orna poda najlepsich bonit
Orna pdda vysokej produkcnej schopnosti s vioZzenymi investiciami v podobe melioracii.

ORGANIZACNE REGULATIVY

1. Potreba spracovania zonalnej dokumentacie
Spodrobnenie rieSenia vyclenenych zén v zastavanom Uzemi v nasledujicich etapach rozvoja v meritku
1:1000, prip.1:500 v obsaznosti pod I'a vyhlasky 55/2001 Z.z.

2. Verejnoprospesné stavby
Stavby, ktorych realizacia je verejnym zaujmom obce v prospech jej celkového rozvoja.
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C.2. VNUTORNA ORGANIZACNA STRUKTURA OBCE JAKUBOV

VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Vnuatorna organizacna Struktira obce Jakubov je tvorend obecnymi stvrt'ami, ktoré bezo

zvy$ku vypifiaji vymedzené Gizemie a st bezo zvy$ku zloZzené z urbanistickych blokov.

URBANISTICKY BLOK
Najmensia zloZzena Uzemna jednotka v ramci zastavaného Uzemia sidla ohraniCena v principe evidentnymi znakmi
prostredia ( ulice, hranice parciel ) vyjadrujuca implicithe homogenizované funkéné, priestorové a krajinné znaky.
Urbanisticky blok je zloZeny (podla moznosti) zo sumy ucelenych parciel a je zékladnou jednotkou pre :

= precizovanie rozvoja obce prostrednictvom regulativov

= nasledny postup precizovania rozvoja prijatej koncepcie prostrednictvom zonalnych dokumentacii

OBECNA STVRT
Uzemno-priestorova jednotka odrézajlca zakladnd funkénd, priestorovd, krajinna (prip. aj socidlnu) diferencidciu zasta-
vaného Uzemia obce. Je zloZena z uceleného poctu regulacnych jednotiek a je zakladnou platformou pre :

= odvodenie diverzifikovanych zasad funkéno-prevadzkového a izemno-priestorového rozvoja obce

= zakladné urbanistické regulativy

OBECNE STVRTE A URBANISTICKE BLOKY:

Obecna $tvrt — d'alej OS
Urbanisticky blok — d'alej UB

0S — I. PASEKY

UB:

O O N O O< O

I/1 — severovychodna Cast’ nad Hlavnou ul.

I/2 — byvaly skladovy areal OPRO k.s.

1I/3 — vychodna Cast’ pod Hlavnou ul.

I/4 — juhozapadna Cast’

I/5 — juhovychodna Cast’

1/6 — severovychodna Cast’ pri komunikacii I1/503

0OS — II. HLAVNA UL.

UB:
- C. II/1 — severovychodna strana Hlavnej ul. - zahrady
. I1/2 — juhovychodna strana Hlavnej ul.

0O O¢ p( p< p< p( p( p< p< p( p< (@]

I1/3 — severna strana Hlavnej ul. za zahradami

II/4 — Pri Vinicnom potoku - medzi zahradami nad Hlavnou ul. a Viniénym potokom
II/5 — juzna strana v centralnej Casti Hlavnej ul. zapadne od kostola po Hrub( hradzu
I1/6 — juzna strana v centralnej Casti Hlavnej ul. — Kultdrny dom

II/7 — obecny cintorin

II/8 — juhozapadna strana Hlavnej ul.

I1/9 - severozapadna strana Hlavnej ul.

I1/10 - Husi rinek

II/11 — Husi rinek

.1I/12 — U Mlyna
. I1/13 - okolie kostola sv. Filipa a sv. Jakuba

0S — III. NA KONCI

UB:
-C.
-C.
- ¢

III/1 — severna Cast’ ulice Na konci
II1/2 - juZna Cast’ ulice Na konci
I11/3 — zahrady severnej Casti ulice Na konci

0S — IV. PANCULA

0S — V. STARY MLYN

UB:

- . V/1 — severna Cast’ pri Pastierskom borniku
- . V/2 — Sportovy areal T] Zahoran a areal obecnej Skoly
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. V/3 — centralna Cast’ Stary mlyn

. V/4 — zdpadna Cast’ Stary mlyn

. V/5 — juhozapadna Cast’ Stary mlyn
. V/6 — juhovychodna Cast’

- . V/7 —juzna Cast’ - zahrady

0O< O< O< O

0S — VI. STAVKY
UB:
- ¢ VI - Stavky

STRKOVNA

UB: 5

- Strkovria I. — samotna Strkoviia

- Strkovna II. - zapadné (zemie po pravej strane Maliny

Zastavané Uzemie obce Jakubov bude pozostavat' z :
= povodného zastavaného Uzemia situovaného v ramci intravilanu
» jeho rozSirenia o extravilanové plochy

Tab.&. 1 PLOSNE UKAZOVATELE NAVRHOVANYCH STVRTI
. . Vymery (ha)
OBECNA STVRT Sucasny stav Navrh
Intravilan Extravilan Spolu
1. PASEKY 6,71 povodny +4,25 10,96
I1. HLAVNA ULICA 31,89 pbvodny +7,20 39,09
III. NA KONCI 18,18 pdvodny - 18,18
IV. PANCULA 6,81 pdvodny - 6,81
V. STARY MLYN 22,84 povodny +2,96 25,80
VI. STAVKY aredl byv.PD suc.zast.plo- +6,49 12,91
6,42 cha

Celkom 92,85 p6vodny +20,90 113,75
Pozndmky :  Strkovria je $pecificka lokalita v extravildne obce, kde je ststredend funkcia rekredcie

a relaxu. Jej vymera je 40,88 ha.
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C.3. CELOOBECNE REGULATIVY
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REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE ODPORUCANE NEPRIPUSTNE

1. Pri rozvoji hmotovo-priestorového usporiadania obce sa riadit’
jestvujlcou priestorovo-kompozi¢nou osnovou predstavovanou:
= hlavnymi kompozi¢énymi osami
pozd/Zna : linia cesty 11/503,
priecna : neurena

= podruznymi prvkami kompozi¢nej osnovy
rovnocennd nehierarchizovana osnova jednotlivych obec-
nych Stvrti;

= hmotové a priestorové akcenty :
= Kostol sv.Filipa a Jakuba s navrsim;

2. Respektovat’ zakladnu priestorotvornt charakteristiku obce
s ohl'adom na zachovanie celkovej panoramy obce, rozlo-
Zenie a vyskovu profilaciu hmotovych Struktdr a akcenty (Stvrt’

Hlavna ul. ,)
3. ReSpektovat’ urbanistickd typolégiu jednotlivych obecnych hmo- = vel'’koplosna asanacia stavebného fondu
tovo-priestorovych Struktdr : - hlavne stavebného fondu z najstarsieho obdobia osidlenia
= kompaktni zastavbu parcidlnej Casti Hlavna ul. typickd obce lokalizovanu v jednotlivych Stvrtiach v ucelenych urban-
ako mashausové domy nych Struktdrach;

= rozvol'nenil zastavbu so zvySenym podielom zelene za-
hrad v ostatnych lokalitach L.

= polohu a priestorovy charakter aredlovych zariadeni ( ZS, MS
Stadion, obecny urad, kultdrny dom;

4. ReSpektovat’ geomorfoldgiu Uzemia a vztah k svetovym strandm;

5. Uzemno-priestorovy rozvoj obce bude rieSeny v maximalne
moznej miere v hraniciach zastavaného Uzemia s tym, Ze v rozvoji
budu hierarchizované zasadné principy od¢lenenia obytnych
a vyrobnych priestorov;

6. Uzemno-priestorovy rozvoj obce bude podriadeny prioritnému
principu sustredia investicnej Cinnosti v Stvrtiach Hlavna ul., Na
konci, Stavky a dotvaraniu disponibilnych vnatroStvrtovych
lokalit;
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REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

1. BYVANIE

= rozvoj funkcie bude prioritne realizovany formou sustredenej
rodinnej vystavby hlavne v Stvrtiach Hlavna ul. UB ¢. II/1, C.
II/3, &.II/4, UB & III/1, & III/3, E.V/7, Stévky UB &. VI

= v ostatnych Castiach obce sa bude rozvijat' formou dostavieb
uliénych domoradi, resp. prelik v nich v obmedzenejSom
rozsahu;

= prevazujucou formou bytovej vystavby bude izolovana ro-
dinna vystavba, vystavba bytovych domov bude dopinko-
vou moznostou rieSenia a bude zabezpecend v rdmci rozvoja
Stvrte IT UB C. 11/10 a UB C.VI v Stvrti VI.Stavky;

rozvoj funkcie charakteru priemyselna vyroba, Zivocisna
vyroba a ostatnych produkénych Cinnosti s negativnym
vplyvom na kvalitu Zivotného prostredia;

chov hospodarskych zvierat na komer¢né ucely;

2. OBCIANSKA VYBAVENOST A SOCIALNA INFRASTRUKURA

= rozvoj komercnych aj nekomercénych druhov bude prioritne
v stvrti Hlavna ul. a to najmé formou vyuZitia jestvujuiceho
stavebného fondu;

= centrum obce — Hlavna ulica musi byt rieSena ako
polyfunkcia, ktord spoji byvanie s vybavenostnym parterom;
UB ¢. I1/10

= v ostatnych obecnych Stvrtiach sa bude rozvijat’ hlavne ko-
mercna vybavenost’ na zaklade podnikatel'skych aktivit;

= pre zabezpeCenie potrieb narastu obyvatel'ov bude potrebné_
zabezpedit' pokrytie zvySenych narokov na Ziacke miesta v ZS
a MS

= odportcana nadstavba formou prestavby podkrovia zs
a pristvab k MS;

rozvoj funkcie charakteru priemyselna vyroba, zivociSna
vyroba a ostatnych produkénych Cinnosti s negativnym
vplyvom na kvalitu Zivotného prostredia;

chov hospodarskych zvierat na komercné Ucely;

3. VYROBA

= rozvoj podnikatel'skych aktivit bude ststredeny v dvoch
lokalitach situovanych v stvrti I. Paseky na okrajoch
zastavaného Uzemia :

- UB ¢. I/2 — pbvodny areal OPRO

- UB ¢. I/6. — navrhované nové Uzemie

rozvoj pol'nohospodarskej vel'’kovyroby bude len v rdmci

extravilanu a to vylucne rastlinna vyroba, chov hospodarskych

zvierat v ramci obytnych Gzemi len pre rodinné potreby;

vel'kochov hospodarskych zvierat na obchodné tcely

v ramci obytnych Uzemi Stvrti;

rozvoj produkénych Cinnosti zhorSujucich kvalitu Zivotného
prostredia v obci;

4. REKREACIA A CESTOVNY RUCH
= naroky na kazdodennt rekreaciu budu plinit’ vnutrointravi-
lanové pridomové zahrady;
= naroky na koncomtyZdiiovii rekreaciu budu pinit':
= rekreacné a chatové osady : Strkoviia, Feldsky les

= naroky na sezénnu rekredciu plnia lokality mimo katastralneho

Uzemia obce zaradené v reg. systéme cestovného ruchu;

= vyuzit’ prestarly bytovy fond na chaluparske vyuzitie;
= zabezpedit' v intravildne obce dostato¢nu propagéciu
a informacny systém pre turistiku; podporit’ vytvaranie
zazemia pre turisticky ruch formou malych penziénov
a obcerstvovacich zariadeni;

5. SPORT A ZAUJMOVE AKTIVITY
= naroky na rozvoj Sportovych zariadeni budu koncentrované
v stredisku Sportovych aktivit spajajlicom
= aredl futbalového stadiona - stvrt’ Stary mlyn
= aredl obecnej skoly - Stvrt’ Stary milyn
= podporovat’ rozvoj zaujmovych aktivit v obci;
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= podporovat’ rozvoj cykloturistiky s trasami : smer Kostoliste,
smer Suchohrad, smer Gajary;

6. ZELEN
= funkcné plochy zelene tvoriace v obci uceleny systém pre-
vdzujuci tak verejnu ako i vyhradenu zelen budu
v maximalnej miere zachované ako zakladna podmienka
rovnovahy urbanizovaného a prirodného prostredia
= zapojit’ plochy nelesnej drevinnej vegetécie mimo LPF do
systému vyuzitelného pre rekreaciu a oddych;

= rozvijat’ novl chatovl vystavbu na pédnom fonde

7. VODNE PLOCHY

* dynamické :

= potok Malina — zabezpecit' v blizkosti zastavaného Uzemia
dobslednu regulaciu brehov a Udrzbu koryta — protipovodriova
ochrana;

= je potrebné reSpektovat’ manipulacny pas 10,0m od brehovej
Ciary Maliny;

= stacionarne : Jakubovské rybniky a Strkoviiu -vyuzit' pre
oddych a rybolov;

= vypustat’ splasky a fekdlie do povrchovych vod-potokov
a ich pritokov;

8. DOPRAVA
= nadradeny komunikacny systém v obci je tvoreny :
= cestou II/503 Malacky-KostoliSte-Zahorska Ves
= cestou III/ 002040 Jakubov-Lab
= rezervovat' koridor obchvatu cesty 1I/503 v Jakubove po
J strane obce v dl. 2,4 km;
= vnuitorné obsluzné komunikacie v obci v jednotlivych
Stvrtiach budu tvorené komunikaciami funkénych tried prevaz-
ne C2 a C3 MO 8,0/30, C3 MOK 7,0/30, pripadne D1; (pozri
vykres dopravy);
* hromadna doprava v obci bude rieSena nasledovne:
= pocet autobusovych liniek a ich zastavok primestskej
prepravy sa nemeni; 5
= je potrebné vytvorit’ napojenie AD do OS VI Stavky;
= cyklisticka doprava
= vybudovat' cyklistické prepojenie na regionalne cyklotrasy :
= vsmere na KostoliSte vsubehu scestou II/503 -
moznost' napojitt na Cervend cyklotrasu v smere
KostoliSte-Gajary-Malé  Levére-Zavod  a cyklotrasu
z Jakubova v smere na Zahorski Ves s moznostou
napojit’ sa na tzv. zelenl cyklotrasu - Moravsku;
= vybudovat' lokalnu cyklotrasu :
= vsmere Strkoviia (po hradzi)- Jakubovské rybniky
v stbehu s potokom Malina (I'ava strana)
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REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

9. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

= vodné hospodarstvo v obci bude rieSené :
= ZASOBOVANIE VODOU - budli zabezpecené kompletné
rozvody do vsetkych stvrti;
= vyhladovo zrealizovat’ napojenie na ,,zahorsky skupinovy
vodovod" z Kostolista;
= ODKANALIZOVANIE UZEMIA — bude zabezpecend komplet-
na kanalizacna siet’ splaskova do vsetkych stvrti, daZdové
vody budli riesené do prirodnych recipientov,
= COV : novonavrhovana s kapacitou 2000 EQ, recipient
precistenych vd -potok Malina,
= energetika v obci bude rieSena :
= ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU bude z jestvuju-
cej VI siete cez trafostanice; je potrebné respektovat’
nadradené VN a VVN trasy : 400 kV ¢.497 Stupava-
Sokolnice
= ZASOBOVANIE PLYNOM — z jestvujuceho systému budd
napaojené vsetky rozvojové lokality; je potrebné respektovat’
nadradené systémy tranzitného plynovodu a VTL
plynovodov v uzemi s ich ochrannymi a bezpecnostnymi
pasmamii;
- potrebné respektovat’ vsetky zariadenia Nafta a.s.
v riesenom dzemi s ich ochr, a bezpecn. pasmami;
= ZASOBOVANIE TEPLOM — samostatné lokalne plynové
kotolne v lokalitach IBV, HBV a podnikatel’sky sektor;
= telekomunikacie v obci budu rieSené: .
= naroky na pokrytie pevnych liniek z jestvujicej ATU;
= jestvujuca kablovd televizia obecnd,
= respektovanie dialkového kabla prechadzajiceho smerom :
Kostoliste-Zahorska Ves v subehu s cestou II/503;
= respektovanie optickych kablov vo vsetkych koridoroch
(pozri vykresovi cast)

= pokrytie potrieb doplnia mobilni operatori

REGULATIVY OCHRANNE

ZAVAZNE

DOPORUCENE

NEPRIPUSTNE

1. OCHRANA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT
= objekty zapisané do Ustredného zoznamu PF SR :

= Socha Panny Mdrie s dietatom — c.v UZPF 408/0
Investor-stavebnik si od KPU vyziada v Uzemnom a staveb-
nom konani konkrétne stanovisko ku kaZdej pripravovanej
stavebnej cinnosti sUvisiacej so zemnymi pracami z dévodu
mozného narusenia archeologickych nalezisk;
= Zabezpe(it' zapisanie Kostola sv. Filipa asv. Jakuba do
UZPF SR.

= zdna s enklavou povodnej struktury

= enklavy v Stvrti Hlavna ul. ako relikty pévodného
urbanistického formovania osidlenia s typickymi
architektonickymi typologicko-tektonickymi znakmi;

= spracovanie Programu ochrany,kultlﬁlrneho a historické-
ho dedic¢stva v kompetencii KPU;

= svojvol'nd asandcia zachovanych enklav pévodného
osidlenia a realizacia zasahov bez Ucasti architekta;
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REGULATIVY OCHRANNE

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

2, SYSTEM EKOLOGICKE] STABILITY — v stlade s RUSES

Bratislavsky kraj ho tvoria :
prvky : 5
= regiondlne biocentrum RBcl Smolzie-Rozporec — Bogdalicky
vrch
= nadregionalny biokoridor NBk Malé Karpaty - Morava
prvky MUSES navrhované v UPN-O Jakubov :
= regiondine biocentrum —Jakubovské rybniky
= miestne biocentrum — Za vrbami
= regiondlny biokoridor — potok Malina, respektovat’ sirku BK 10
m na kazdu stranu od brehovej ciary;
regiondlny biokoridor - Zohorsky kandal;
miestny biokoridor — Vinicny kand;
interakcné prvky plosné — jazero Strkovria
Interakcné prvky liniové — pozri vykresovi cast’
. OCHRANA PROTI ZAPLAVAM
* najviac ohrozené oblasti
= nivna plocha potoka Malina

. OCHRANA PRIRODNYCH ZDROJOV
* nerastné zdroje
= reSpektovanie taZzobnych Uzemi ropy a zemného plynu
prev. Nafta a.s. v sllade s podmienkami Banského Uradu
Bratislava;
. OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY
= Chranena krajinna oblast’ Zahorie
= hranice vo vykresovej Casti;
= Chranené vtacie Uzemie Zahorské Pomoravie
= hranice vo vykresovej Casti;
« reSpektovat’ rezim v zmysle prislusnej legislativy - hlavne
vyhlagky & 202/2010 MZP SR;
= Uzemie europskeho vyznamu Dubrava pri Felde
. OCHRANA ZIVOTNEHO PROSTREDIA
= zamedzit’ kontamindcii spodnych a povrchovych vod v obci
= vybudovanim kompletnej kanalizatnej siete v obci;
= vybudovanie COV v obci
= obmedzenim chovu hospodarskych zvierat a vypustania
fekalii do verejnych tokov;
= dodrziavat’ zberovu disciplinu v obci — triedenie, odvoz na
riadent skladku odpadu, sankcie vodi Zivelnosti v stlade s
VZN obce;

= zamedzit’ kontamindcii pody
= v polnohospodarskej velkovyrobe obmedzit' pouZivanie

= eliminovat’ stresujlice faktory ohrozujlice funkénost’

ekologického systému podla analyzy obsiahnutej

v sprievodnej sprave — hlavne dosledky antropogénnej
¢innosti vplyvajlce na Miestny Uzemny systém ekologic-
kej stability dotykajuci sa funkénych ploch v zastavanom
Uzemi obce;

prehibenie koryta, zvatenie prietokovych prierezov
a spevnenie brehov po celej dizke v zastavanom Uzemi;

ochrana a Udrzba odvodiiovacich kandlov -Vini¢ny potok,

Borinsky potok,

realizacia protierdznej linie zelenych remizok na pédnom
fonde;

permanentnd Udrzba koryta potoka;
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Skodlivych agrochemikalii, aplikovat’ vhodné osevné postu-
py a realizovat’ opatrenia na eliminaciu erozivnych Gcinkov
vody a vetra ( linie vegetacnych remizok );
= zamedzit' Skodlivym vplyvom hlucnosti a prasnosti z vyroby
a dopravy
= koncentraciou vyroby do vyrobnych okrskov odclonenych
od obytnych zén vegetacnou bariérou, vhodnou Strukturou
druhov vyrobnych zariadeni;
= odklonenim trasy cesty II/503 zcentra obce vzmysle
navrhnutej koncepcie; .
= realizdciou liniovych vegetacnych bariér pozdlz miestnych
komunikdcii a vytvaranim obytnych ulic so znizenou pre-
jazdnou rychlost'ou;
= zamedzit’ Skodlivym Ucinkom raddnového rizika
= pred realizdciu vystavby zabezpecit' v projektovej doku-
mentdacii dostatonl ochranu spodnych stavieb pred moz-
nym ohrozenim;

7. OCHRANA PODNEHO FONDU
= pol'nohospodarska poda
= reSpektovat’ orndl podu najlepsich bonit v stlade so zako-
nom €.307/1992 Zb. o ochrane pol'nohospodarskeho pod-
neho fondu v zneni z.¢.220/2004 Z.z.
= reSpektovat’ najlepsie BPEJ v obci ;
= reSpektovat’ vybudovany systém odvodiovacich kandlov
a zavlazovacich zariadeni na PPF;
= lesny podny fond
= reSpektovat’ lesnt podu v stlade s Vyhlaskou MLVH SR
€.103/1977 o postupe pri ochrane pol'nohospodarskeho
podneho fondu a zédkonom ¢.326/2005 Z.z. o lesoch v zneni
neskorsich predpisov.
= zabery LPF pre investi¢nu realizovat’ len v nevyhnutnej
miere;

rozvoj obce orientovat’ do vnutrointravilanovych ploch-
zahrad;

zabery PPF v dotyku so zastavanym Uzemim, kde je
predpoklad vytvorenia ulinych koridorov minimalizovat —
parcelaciu riesit’' s najmensou hibkou zasahov do ornej
pody;

v nevyhnutnych pripadoch riesit’ zaber PPF s oh'adom na
redlne predpoklady rozvoja funkcnych systémov;
eliminovat’ vystavbu rekreacnych objektov a chat na
lesnej pode;
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C.4. STVRTOVE REGULATIVY

ing.arch.Stefan hric, AVANT ARCH. s.r.o.
november 2011
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STVRT : I. PASEKY

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE ODPORUCANE NEPRIPUSTNE

= hlavna kompozicna os pozdizna :
cesta II/503;

= reSpektovat’ jestvujuce hmotové usporiada-
nie a rozlozenie nizkopodlaznej uli¢nej
zastavby s pridomovymi zéhradami;

STAVEBNE INTERVENCIE :

= vystavba v prielukdch a na volnych
parcelach pri reSpektovani ochr. a bezpecn.

pasiem zariadeni NAFTA a.s. = svojvol'na stavebna cinnost’ v ramci
= rekonstrukcie; pridomovych zahrad
= stavebna Ciara : reSpektovat’ pévodné ulicné
INTENZITA VYUZITIA :

= vySka zastavby : do 3NP (vratane podkrovia)
= percento zastavanosti pozemkov: max 25%
= percento zelene : min.60%

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA A PREVADZKOVEHO ZABEZPECENIA

ZAVAZNE ODPORUCANE NEPRIPUSTNE
= dominantna funkcia-byvanie IBV = ZivociSna vyroba; priemyselné
= doplnkova funkcia : zelen pridomovych vyrobné prevadzky s negativnym
zahrad; dopadom na kvalitu Zivotného
= dopravna prevadzka a obsluha : nosna prostredia;

komunikdcia II/503, napojené miestne
obsluzné komunikacie f.tr.C2, C3, D;

= staticka doprava : IBV : 100% na vlastnych
pozemkoch; 5 )

TECHNICKA INFRASTRUKTURA :

= vodovod : napojenie vystavby z jestvujlucej

ulicnej siete;

kanalizécia : napojenie vystavby na 5

jestvujucu  kanalizaciu v zéne (s novou COV

situovanou mimo intravilanu);

= elektro : lokalita napojena na jestvujici
systém NN rozvodov - bez zmien;

= plyn : rozptylend vystavba bude napojena
na jestvujuce ulicné rozvody NTL;

= telekomunikacie : nové objekty budu
napojené na miestnu telekomunikacnu siet’
podla zaujmu buducich obyvatelov;

REGULATIVY OCHRANNE

ZAVAZNE ODPORUCANE NEPRIPUSTNE

1. OCHRAANA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT

= Investor-stavebnik si od Krajského
pamiatkového Uradu vyZziada v izemnom
a stavebnom konani konkrétne stanovisko
ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti
suvisiacej so zemnymi pracami z dovodu
mozného narusenia archeologickych
nalezisk; . .

2. OCHRANA PROTI ZAPLAVAM

= riesit’ pre cell obec samostatny koncepény
dokument; 5 L

3. OCHRANNE A BEZPECNOSTNE PASMA

= reSpektovat’ OBP zariadeni NAFTA a.s.
v celom rozsahu;

= reSpektovat’ OBP ostatnych energetickych
koridorov;

ing.arch.Stefan hric, AVANT ARCH. s.r.o.
november 2011
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II. HLAVNA UL.

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

= hlavna kompozi¢na os pozdiZna : cesta
11/503 — Hlavna ulica;

= podruzné osi : dalSie paralelné a priecne
osi vyplynu z urbanistickej studie zastavby;

= priestorovy a hmotovy akcent : kostol
sv.Filipa a Jakuba - UB II/13;

= reSpektovat’ jestvujuce hmotové usporiada-
nie a rozlozenie nizkopodlaznej uli¢nej
zastavby s pridomovymi zahradami;

= reSpektovat’ a rozvijat' celkovy priestorovy
a hmotovy charakter Hlavnej ulice vo vztahu
domoradi a travnatych predpoli pozdiz
komunikacie;

STAVEBNE INTERVENCIE :

= nova &truktdra IBV -UB II/1,11/3, I1/4, 11/11

(IBV)

nova Struktira HBV - UB II/10

rekonstrukcie;

dostavby, prestavby, pristavby;

stavebna Ciara : reSpektovat’ pévodné ulicné

INTENZITA VYUZITIA :

= vySka zastavby : do 3NP (vratane podkrovia)
pri IBV, do 4NP pri HBV;

= percento zastavanosti pozemkov: max 25%

= percento zelene : min.60%

= potrebna studia zastavby UB II/1,

11/3;

= svojvol'na stavebna cinnost’ v ramci
pridomovych zéhrad;

= implementdcia architektonicky
nevhodnych typov objektov do
povodnej historickej urbannej
Struktry

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA A PREVADZKOVEHO ZABEZPECENIA

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

= dominantna funkcia-byvanie IBV : UB C.
II/1,11/3, 11/4, 11/5, II/11;

= doplnkova funkcia-byvanie HBV : UB ¢.
II/10;

= doplnkova funkcia : zelei pridomovych
zahrad;

= dopravna prevadzka a obsluha : jestvujlca
komunikacia II/503, napojené miestne
obsluzné f.tr.C2, C3, D; pre HBV v UB II/10
— potrebnd nova pristupova komunikacia ;

= statickd doprava : IBV : 100% na vlastnych
pozemkoch; HBV : podla STN 73 6110;

TECHNICKA INFRASTRUKTURA :

= vodovod : novonavrhovany celoobecny
systém;

= kanalizacia : existujdci obecny systém bude
doplneny do vsetkych zon (s novou COV
situovanou mimo intravilanu)

= elektro :_pre rozvoj lokalit UB I1/5,10,11 je
potrebné vybudovat’ novi TS 160kVA
v lokalite;

= plyn : novd vystavbu napojit’ na jestvujuci
NTL systém v obci;

= telekomunikacie : nova lokalita HBV v UB
11/10 bude napojena na miestnu
telekomunikacnu siet’ podla zaujmu
buddcich obyvatelov;

= potrebny UPN -Z

= ZivociSna vyroba; priemyselné
vyrobné prevadzky s negativnym
dopadom na kvalitu Zivotného
prostredia;

REGULATIVY OCHRANNE

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

1. OCHRANA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT .

= objekt zapisany do UZPF SR : )

= Socha Panny Marie s dietatom - ¢.v UZPF
408/0

Zapisanie kostola sv. Filipa a Jakuba

do UZPF SR

ing.arch.Stefan hric, AVANT ARCH. s.r.o.
november 2011
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= Investor-stavebnik si od Krajského
pamiatkového Uradu vyZziada v izemnom
a stavebnom konani konkrétne stanovisko
ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti
sUvisiacej so zemnymi pracami z dovodu
mozného narusenia archeologickych

nalezisk;

2. OCHRANA PROTI ZAPLAVAM = upravit’ prietokové profily koryta

= riesit’ pre cell obec samostatny konceptny potoka Malina na zaklade vyhodno-
dokument; tenia rezimov zrazkovej Cinnosti,

retencnej schopnosti extravilanovych
kontaktnych ploch a intravilanu;
= vyregulovat’ brehy potokov v zastava-
nom Uzemi v sllade s rezimom USES;
= zabezpedit' a udrziavat' zachytné
odvodriovacie rigoly na okrajoch
obytnych Uzemi a popri komunikaciach;
= vysadzat’ linie a remizky zelene elimi-
. 5 o nujlcej veternd a vodnu erdziu pody;
3. OCHRANNE A BEZPECNOSTNE PASMA
= reSpektovat’ OBP zariadeni NAFTA a.s.
v celom rozsahu;
= reSpektovat’ OBP ostatnych energetickych
koridorov;

ing.arch.Stefan hric, AVANT ARCH. s.r.o.
november 2011
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STVRT : III. NA KONCI

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE ODPORUCANE NEPRIPUSTNE

= hlavna kompozi¢na os: existujlice
miestne komunikacie;

= podruzné osi : vyplynu z urbanistickej = potrebna studia zastavby UB III/1,
Studie zastavby; 111/3;

= reSpektovat’ jestvujlice hmotové usporiada-
nie a rozlozenie nizkopodlaznej izolovanej
zastavby s pridomovymi zahradami
v urbanistickych blokoch ;

STAVEBNE INTERVENCIE : = svojvol'na stavebna cinnost’ v ramci

= nova vystavba v UB III/1, III/3; pridomovych zahrad;

= rekonstrukcie; = implementdcia architektonicky

= dostavby, prestavby, pristavby; nevhodnych typov objektov do

= stavebna Ciara : reSpektovat’ pévodné povodnej historickej urbannej
ulicné; 5 Struktary

INTENZITA VYUZITIA :

= vySka zastavby : do 3NP (vratane podkrovia)
= percento zastavanosti pozemkov: max 25%
= percento zelene : min.60% ;

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA A PREVADZKOVEHO ZABEZPECENIA

ZAVAZNE ODPORUCANE NEPRIPUSTNE
= dominantné funkcia-byvanie IBV : = preverit moznost' rozvoja obytnej = ZivociSna vyroba; priemyselné
doplnkova funkcia : zelen pridomovych funkcie vo vnutroblokovych vyrobné prevadzky s negativnym
zahrad; zahradach UB 111/1,3; dopadom na kvalitu Zivotného
= dopravnad prevadzka a obsluha : jestvujlce prostredia;

komunikdci f.tr.C3, s potrebou dorieSenia
napojenia novych ploch v zdne;

= staticka doprava : IBV : 100% na vlastnych
pozemkoch;; )

TECHNICKA INFRASTRUKTURA :

= vodovod : novonavrhovany celoobecny
systém;

= kanalizacia : dobudovanie existujiceho
celoobecného systému (s novou COV
situovanou mimo intravilanu) a napojenie
novych lokalit ;

= elektro : novd IBV v UB I1I/1 a III/3 napojit’
z TS 011 Pri kostole;

= plyn : novd IBV v UB III/1 a III/3 napojit’ na
existujuci NTL plynovod;

= telekomunikacie : nové lokality napojit’
podla zaujmu na jestvujlci telekom.systém
v obci z ATU alebo cez inych operéatorov;

REGULATIVY OCHRANNE

ZAVAZNE ODPORUCANE NEPRIPUSTNE

1. OCHRANA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT = vystavba na lesnom podnom fonde;

= Investor-stavebnik si od Krajského
pamiatkového Uradu vyZziada v izemnom
a stavebnom konani konkrétne stanovisko
ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti
suvisiacej so zemnymi pracami z dévodu
mozného narusenia archeologickych
nalezisk; ) . )

2. OCHRANA PRIRODNYCH HODNOT

= reSpektovat’ hranicu lesa — lokalita
Pastiersky bornik;

= reSpektovat’ miestny biokoridor Vinicny
kanal — ochranné pasmo 10 m;

3. OCHRANNE A BEZPECNOSTNE PASMA

reSpektovat’ OBP zariadeni NAFTA a.s.

v celom rozsahu;

= reSpektovat’ OBP ostatnych energetickych
koridorov;
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STVRT : IV. PANCULA

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE ODPORUCANE NEPRIPUSTNE

= hlavna kompozi¢na os: existujlice
miestne komunikacie;

= reSpektovat’ jestvujuce hmotové usporiada-
nie a rozlozenie nizkopodlaznej izolovanej
zastavby s pridomovymi zahradami
v urbanistickych blokoch ;

STAVEBNE INTERVENCIE :

= rekonstrukcie;

= dostavby, prestavby, pristavby; = svojvol'na stavebna cinnost’ v ramci
= stavebnd Ciara : reSpektovat’ pdvodné pridomovych zéhrad;

ulicné; 5 = implementdcia architektonicky
INTENZITA VYUZITIA : nevhodnych typov objektov do
= vySka zastavby : do 3NP (vratane podkrovia) povodnej historickej urbannej
= percento zastavanosti pozemkov: max 25% Struktry

= percento zelene : min.60% ;

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA A PREVADZKOVEHO ZABEZPECENIA

ZAVAZNE ODPORUCANE NEPRIPUSTNE
= dominantna funkcia-byvanie IBV : = ZivociSna vyroba; priemyselné
doplnkova funkcia : zelen pridomovych vyrobné prevéadzky s negativnym
zahrad; dopadom na kvalitu Zivotného
= dopravna prevadzka a obsluha : jestvujlice prostredia;

komunikacie f.tr.C3;

= staticka doprava : IBV : 100% na vlastnych
pozemkoch;; )

TECHNICKA INFRASTRUKTURA :

= vodovod : napojenie vystavby z jestvujlucej
ulicnej siete;

= kanalizacia : dokonCenie celoobecného
systému (s novou COV situovanou mimo
intravilanu);

= elektro : novd IBV v rozptyle napojit’ z TS
011 Pri kostole;

= plyn : novu IBV v rozptyle napojit’ z jestv.
NTL potrubi v pril'ahlych uliciach;

= telekomunikacie : nové lokality napojit’
podla zaujmu na jestvujlci telekom.systém
v obci z ATU alebo cez inych operatorov;

REGULATIVY OCHRANNE
ZAVAZNE ODPORUCANE NEPRIPUSTNE
1. OCHRANA PRIRODNYCH HODNOT
= reSpektovat’ hranicu lesa — lokalita = yystavba na lesnom p&dnom fonde;

Pastiersky bornik; L

3. OCHRANNE A BEZPECNOSTNE PASMA

= reSpektovat’ OBP zariadeni NAFTA a.s.
v celom rozsahu;

= reSpektovat’ OBP ostatnych energetickych
koridorov;
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STVRT :

NAVRH RIESENIA — ZAVAZNA CAST

V. STARY MLYN

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

= hlavna kompozi¢na os: existujlice
miestne komunikacie;

= reSpektovat’ jestvujuce hmotové usporiada-
nie a rozlozenie nizkopodlaznej izolovanej
zastavby s pridomovymi zahradami
v urbanistickych blokoch ;

STAVEBNE INTERVENCIE :

= nova vystavba — UB V/1,5,6,7;

= rekonstrukcie;

= dostavby, prestavby, pristavby;

= stavebnd Ciara : reSpektovat’ pdvodné
ulicné; 5

INTENZITA VYUZITIA :

= vysSka zastavby : do 3NP (vratane podkrovia)

= percento zastavanosti pozemkov: max 25%

= percento zelene : min.60% ;

= svojvol'na stavebna cinnost’ v ramci
pridomovych zéhrad;

= implementdcia architektonicky
nevhodnych typov objektov do
povodnej historickej urbannej
Struktry

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA A PREVADZKOVEHO ZABEZPECENIA

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

= funkcia-byvanie IBV s doplnkovou funkciou
zelen pridomovych zahrad;

= funkcia — Sport (futbalové ihrisko)

= funkcia - nekomeréna vybavenost’' (ZS)

= dopravna prevadzka a obsluha : jestvujlce
komunikacie f.tr. C3, D;

= statickd doprava : IBV : 100% na vlastnych
pozemkoch;; )

TECHNICKA INFRASTRUKTURA :

= vodovod : existujlca verejna siet;

= kanalizacia : dokonCenie celoobecného
systému (s novou COV situovanou mimo
intravilanu)

= elektro : novl IBV v rozptyle napojit’ z TS
011 Pri kostole;

= plyn : novl IBV v rozptyle napojit’ z jestv.
NTL potrubi v pril'ahlych uliciach;

= telekomunikacie : nové lokality napojit’
podla zaujmu na jestvujlci telekom.systém
v obci z ATU alebo cez inych operatorov;;

= preverit moznost' rozvoja obytnej
funkcie vo vnutroblokovych
zahradach urb.bloku 4;

= ZivociSna vyroba; priemyselné
vyrobné prevéadzky s negativnym
dopadom na kvalitu Zivotného
prostredia;

REGULATIVY OCHRANNE

ZAVAZNE

ODPORUCANE

NEPRIPUSTNE

1. OCHRANA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT
= reSpektovat’ pozostatky pdvodného
Zidovského cintorina
= Investor-stavebnik si od Krajského
pamiatkového Uradu vyZiada v Gzemnom
a stavebnom konani konkrétne stanovisko
ku kazdej pripravovanej stavebnej
¢innosti stvisiacej so zemnymi pracami
z dovodu mozného narusenia
archeologickych nalezisk;
2. OCHRANA PRIRODY
= reSpektovat’ hranicu lesa a LPF v Casti
Pastiersky bornik; .
3. OCHRANA TECHNICKYCH ZARIADENI
= reSpektovat’ ochranné pasmo aredlu
vodného zdroja a Upravne vody;
= reSpektovat’ bezpeCnostné pasmo
tranzitného plynovodu a vSetkych zariadeni
NAFTA a.s.;

= stavebna Cinnost’ bez povolenia
prislusnych spravcov;
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STVRT : VI. STAVKY

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

ZAVAZNE ODPORUCANE NEPRIPUSTNE

= kompozi¢na osnova : komplexny navrh
novej obytnej Stvrte bude dopracovany .
v najblizSom ¢asovom horizonte; = potrebné spracovat’ UPN-Z

= objemové parametre : nizkopodlazna
Struktura do 4 NP

STAVEBNE INTERVENCIE :

= nova vystavba

INTENZITA VYUZITIA :

= vySka zastavby : do 3NP (vratane podkrovia)

= percento zastavanosti pozemkov pri IBV:
max 25%

= percento zelene : min.60%

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA A PREVADZKOVEHO ZABEZPECENIA

ZAVAZNE ODPORUCANE NEPRIPUSTNE
= dominantna funkcia-byvanie IBV a zelen = ZivociSna vyroba; priemyselné
pridomovych zahrad : celd z6na vyrobné prevéadzky s negativnym
= doplnkova funkcia : byvanie HBV dopadom na kvalitu Zivotného
a verejna zelen: : prostredia;

= dopravna prevadzka a obsluha :
= bude vybudované nové dopravné
prepojenie Stvrte a cesty 11/503
obsluznou komunikéaciou f.tr.C2
s napojenim na I1/503;
= vnutorna dopravna obsluha zény bude
hierarchizovanymi obsluznymi komunika-
ciami f.tr.C3. D;
= staticka doprava : IBV : 100% na vlastnych
pozemkoch; HBV : podla STN 73 6110;
TECHNICKA INFRASTRUKTURA :
= vodovod : novonavrhovany systém s vyuzitim
vlastného vodného zdroja s Upraviiou vody;
= kanalizacia : novonavrhovany celoobecny
systém (napojenie na novi COV situovanu
mimo intravilanu)
= elektro : novi IBV a HBV v UB VI/1 a VI/2
napojit’ z novonavrhovanej TS 400 kVA
v Stvrti kablovymi podzemnymi rozvodmi;
= plyn : nvovnavrhované lokality :UB VI/1
a VI/2 napojit’ z existujlicej RS STL rozvodmi;
= telekomunikacie : nové lokality IBV budu
napojena na miestnu telekomunikacnu siet’
podla zaujmu buducich obyvatelov;

REGULATIVY OCHRANNE

ZAVAZNE ODPORUCANE NEPRIPUSTNE

1. OCHRANA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT
= Investor-stavebnik si od Krajského
pamiatkového Uradu vyZziada v izemnom
a stavebnom konani konkrétne stanovisko
ku kazdej pripravovanej stavebnej
¢innosti suvisia-cej so zemnymi pracami
z dovodu mozného narusenia
archeologickych nalezisk;
2. OCHRANA PRIRODY
= reSpektovat’ ornt podu II.bonitnej triedy
(0119001) na vychodnom okraji;
= reSpektovat’ ochranny rezim navrhnutého
regionalneho biocentra Jakubovské rybniky;
3. OCHRANA TECHNICKYCH ZARIADENI = stavebna Cinnost’ bez povolenia
= reSpektovat’ ochranné pasmo arealu prislusnych spravcov;
vodného zdroja a Upravne vody;
= reSpektovat’ bezpecnostné pasmo VTL
plynovodov;
= reSpektovat’ ochranné pasmo 400 kV
vedenia Stupava-Sokolnice;
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C.5. VYMEDZENIE CHRANENYCH UZEMI A OCHRANNYCH PASIEM

C.5.1. CHRANENE UZEMIA PRIRODY

CHRANENA KRAJINNA OBLAST ZAHORIE

Vyhigsend: 1988

VWmera: 27 522 ha

Geomorfologicky celok: Borska nizina

Situovanie : okresy Bratislava IV. , Malacky, Senica

Chranena krajinna oblast’ Zahorie nema definované ochranné pasmo. Rozprestiera sa na Uzemi
Bratislavského a Trnavského kraja. Pozostava z dvoch Casti - severovychodnej a zépadnej. Na jej uzemi
plati 2.stuperi ochrany.

CHRANENE VTACIE UZEMIE ZAHORSKE POMORAVIE

Vyhidsené: Vyhldska &202/2010 Z.z. MZP SR, 16.april 2010

Wmera: 31 042,92 ha

Geomorfologicky celok: Borska nizina

Situovanie : v okresoch Bratislava IV. A v okrese Malacky a v okrese Senica

NajblizSie maloplo$né chranené Gzemia :

* Prirodna rezervacia Bogdalicky vrch, (zemie eurdpskeho vyznamu SKUEV 0124 kat.U.obce
Suchohrad, vymera 33,2 ha, 5.stupen ochrany;

= Prirodna rezervacia Smolzie (Feldsky les), Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV 0177,
kat.Uzemie Suchohrad, vymera 45,59 ha, 5.stupen ochrany,

= Duabrava pri Felde, uzemie europskeho vyznamu SKUEV 0123, kat.uzemie Jakubov-Plavecky
Stvrtok, rozloha 21,22 ha

C.5.2. OCHRANNE PASMA

OCHRANNE PASMA INZINIERSKYCH SIETI A TECHNICKYCH ZARIADENI
= Ochranné pasmo distiarne odpadovych véd - 50 m od oplotenia

* Ochranné pasma elektrickych zariadeni
= ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi

rovinami po obidvoch stranach vedenia od vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie krajného vodica. Vzdialenost’ obidvoch rovin od krajnych vodiCov je pri napati od
110 kV do 220 kV vratane — 20 m, od 220 kV do 400 kV vratane 25 m.

Nadzemné vedenia — 1-35 kV : 10 m od krajného vodica

35-110 kv : 15 m od krajného vodica
Podzemné vedenia do 110 kV : 1 m od krajného kabla

= Ochranné pasma plynarenskych zariadeni
Regulacna stanica plynu — 8 m od objektu.
Strednotlakové a nizkotlakové plynovody+pripojky v zastavanom Uzemi obce — 1m od osi
potrubia, vysokotlakové (podl'a potrubia) — 50 m od osi na kazdu stranu.

= Bezpecnostné pasma VTL plynovodov

Plynovody do 4 MPa : 20 m od osi potrubia obojstranne
Plynovody od 7,5 MPa : 300 m od osi potrubia obojstranne
Regulac¢na stanica plynu 8 m od okraja objektu

= Ochranné pasma podl'a ZoE

Dria 01.08.2008 nadobudla Ucinnost' novela Zakona o energetike (dalej len ,ZoE") , ktord upravuje aj ochranné
a bezpecfnostné pasma plyndrenskych zariadeni a priamych plynovodov. Ustanovenie § 36 ZoE zakotvuje ochranné pasma zariadeni
elektrizaCnej sustavy. Ochranné pasma (d‘alej len ,OP") sa vzmysle § 56 ZoE zriad'uju na ochranu plynarenskych zariadeni
a priamych plynovodov.

Podla § 56 ods. 2 ZoE OP je ,priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo plyndrenského zariadenia
vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej casti plynarenského zariadenia
merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej casti plynarenského zariadenia", pricom ,vzdialenost’ na
kaZdu stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti plynarenského zariadenia je:

a) 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,
b) 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,
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c) 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501mm do 700 mm,

d) 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi obce s prevadzkovanym tlakom niZsim ako 0,4 MPa,

f) 8 m pre technologické objekty,

g) 150 m pre sondy,

h) 50 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a taZobnej siete neuvedené v pism. a) az g)."

Technologické objekty (§ 56 ods. 3 ZoE) na Ucely zdkona suU: ,regulacné stanice, filtracné stanice, armaturne uzly,
zariadenia protikoroznej ochrany, trasové ohrevy plynu a telekomunikacné zariadenia."

= Bezpecnostné pasma podl'a ZoE

Bezpecnostné pasmo (dalej ,BP") je ,urené na zabranenie poruch alebo havérii na plyndrenskych zariadeniach alebo na
zmiernenie ich dopadov a na ochranu Zivota, zdravia a majetku os6b" (§ 57 ods. 1 ZoE). Podl'a § 57 ods. 2 ZoE BP na ucely tohto
zakona sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi plynovodu alebo od podorysu plynarenského zariadenia
merany kolmo na os alebo na pddorys. Vzdialenost’ na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pdédorysu plynarenského zariadenia
je:

a) 10 m pri plynovodoch s tlakom niZsim ako 0,4 MPa prevédzkovanych na volnom priestranstve a na nezastavanom uzemi,
b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,

¢) 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetiostou nad 350 mm,

d) 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,

e) 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm,

f) 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500 mm,

g) 300 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm,

h) 50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armaturnych uzloch,

) 250 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a taZobnej siete neuvedené v pism. a) az h)."

= OP existujucich sond vyplyvajlce zo ZoE je 150 metrov od podorysu technologickej Casti prislusnej sondy;

= BP existujucich sond je 250 metrov od pddorysu technologickej Casti prislusnej sondy.

= v pripade zlikvidovanych sond ich majitel' odporica stavby umiestfiovat’ za hranicu 15 metrov okolo nefunkénych
podzemnych taZobnych zariadeni odporuca dodrziavat’ OP tychto zariadeni o velkosti 4 metrov.

* Ochranné pasma komunikacii v extravilane
Cesta I1/503 — 25 m od osi vozovky
Cesta III/002040 — 20 m od osi vozovky

= Ochranné pasma vodovodov a kanalizacie
Na ochranu verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii pred poskodenim sa vymedzuje podla
§ 19 zakona ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene
a doplneni zakona €. 276/2001 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach pasmo ochrany :
* 1,5 m na obidve strany od vonkajSieho obrysu potrubia pri verejnom vodovode a a verejnej
kanalizacie do priemeru 500 mm, » 2,5 m pri priemere nad 500 mm.

= Ochranné pasma vodnych stavieb
Na ochranu vodnych stavieb podla zadkona ¢.184/2002 Z.z. o vodach a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (vodny zakon) mo6ze podla §51, ods.2 organ Statnej vodnej spravy urcit’
pasmo ochrany vodnej stavby (ak nejde o verejny vodovod alebo kanalizaciu). Ochrana
vodnych tokov a zariadeni na nich je zabezpelena rezimom v tzv. pobreznych pozemkoch.
Podl'a § 45, ods.2 vodného zakona su pobreznymi pozemkami :
» pozemky do 10 m od brehovej Ciary pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku
e do 5 m od brehovej Ciary pri drobnych tokoch a zavlahovych potrubiach
« pri ochrannej hradzi do 10 m od vzdusnej paty hradze.

= Ochranné pasma telekomunikacnych vedeni
Na ochranu telekomunikacnych vedeni (kabelovych) sa podla zdkona ¢. 610/2003 Z.z.
o elektronickych komunikaciach zriaduje ochranné pasmo v Sirke 1,5 m od jeho osi
obojstranne. Na ochranu proti ruseniu prevadzky radiokomunikacnych zariadeni sa urcuju
kruhové a smerové ochranné pasma. Rozsah tychto pasiem sa stanovuje individualne vypoctom
a potvrdzuje v Gzemnom konani. Kruhové ochranné pasmo méze byt vymedzené kruznicou
s polomerom az 500 m.

* Ochranné pasmo cintorina - 50 m od oplotenia.

= Ochranné pasmo lesa
Zakon NR SR ¢. 15/1994 Z.z. o hospodareni v lesoch a Statnej sprave lesného hospodarstva v §
20 — povinnosti pri ochrane lesov a opatrenia na predchadzanie skodam v lesoch v ods. (5)
definuje, Ze na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuZiti izemia vo vzdialenosti 50

m od okraja lesnych pozemkov sa vyzaduje sUhlas organu Statnej spravy lesného
hospodarstva.
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C.6. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pre precizne definovanie rozsahu verejnoprospesnych stavieb, hlavne charakteru dopravy
a dopravného vybavenia, inZinierskych sieti a technickych zariadeni je potrebné dopracovat’ vytipované
lokality v stanovenych obecnych Stvrtiach do podrobnosti zastavovacich stddii alebo Uzemnych planov
z6n. Preto uvadzané kapacitné ukazovatele su v predmetnych pripadoch orientacné — postihuju len prvky,
ktoré budl nosné pre rozvijanie konkrétneho zondlneho rieSenia. Predlozené ukazovatele odrazaju len
navrh rozvoja do r.2021.

DRUH STAVBY | LOKALIZACIA | CELKOM
KOMUNIKACIE ADOPRAVNE VYBAVENIE
Vybudovanie dopravného obchvatu cesty | Extravilan — vychodny a juzny okraj obce 2,4 km
11/503 Kostoliste-Zahorska Ves upresni PD
Rekonstrukcia cesty 11/503 (intravilan) Celd obec 1,68 km
Revitalizacia okolia cesty Hlavna Od kostola po Paseky 520 m
ulica+zachytné parkoviska
Stvrt’ I.Paseky, f.tr. C3 120 m
(potrebné spresnit’ zastavovacou Studiou) | napocet nie je
konecny
Stvrt’ IL. Hlavna ulica, f.tr. C3 1120 m
(potrebné spresnit’ UPN-Z) preverit
Studiou
Nové miestne obsluzné komunikacie Stvrt’ III. Na kondi, f.tr. C2 190 m
(potrebné spresnit’ zastavovacou Stidiou) | népocet nie je
konecny
Stvrt’ IV. Pancula -
Stvrt' V. Stary mlyn, f.tr. C3 270 m
Stvrt’ VI. Stavky, f.tr, C2 290 m
(potrebné spresnit’ UPN-Z) napoCet nie je
konecny
OBEC SPOLU 1385 m
KANALIZACIA
Stvrt’ I.Paseky -
Stvrt’ I1. Hlavna ulica 1890 m
(potrebné spresnit’ UPN-Z) napodet nie je
konecny
Stvrt' III. Na konci 1345 m
DN 300 — gravitatna (potrebné spresnit’ zastavovacou Stddiou) "épofstn;ie je
Stvrt’ IV. Pancula 220 m
Stvrt’ V. Stary mlyn 875 m
Stvrt’ VI. Stavky 960 m
(potrebné spresnit’ UPN-Z) napodet nie je
konecny
OBEC SPOLU 5290 m
Stvrt’ I.Paseky -
Stvrt’ II. Hlavna ulica 705 m
(potrebné spresnit’ UPN-Z) napotet nie je
konecny
DN 50 — tlakova Stvrt’ II1. Na konci 350 m
Stvrt’ IV. Pancula -
Stvrt’ V. Stary mlyn 560 m
Stvrt’ VI. Stavky -
(potrebné spresnit’ UPN-Z)
OBEC SPOLU 1615 m
Precerpavacia stanica splaskov Obec Jakubov 10
Cistiaren odpadovych vod EQ 2000 Extravilén obce 1
VODOVOD
Stvrt’ I.Paseky -
Stvrt’ I1. Hlavna ulica 1135m
(potrebné spresnit’ UPN-Z) napodet nie je
konecny
Stvrt’ III. Na konci 445 m
D 110 (potrebné spresnit’ zastavovacou Stddiou) "él?(%iegézi? je
y
Stvrt’ IV. Pancula -
Stvrt’ V. Stary mlyn 330 m
Stvrt’ VI. Stavky — vlastny zdroj vody
(uliéné rozvody potrebné spresnit’ UPN-Z)
OBEC SPOLU 1910 m
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UZEMNY PLAN OBCE JAKUBOV

NAVRH RIESENIA — ZAVAZNA CAST

PLYNOVOD
Stvrt’ I.Paseky -
Stvrt’ IL. Hlavna ulica 1160
(potrebné spresnit’ UPN-Z) népocet nie je
konecny
NTL Stvrt’ III. Na konci 445
Stvrt’ IV. Pancula 145
Stvrt’ V. Stary mlyn 445
(potrebné spresnit’ zastavovacou $tidiou) | napocet nie je
konecny
OBEC SPOLU 2195 m
STL (od regulacnej stanice) Stvrt’ VI. Stavky 1465 m
(potrebné spresnit’ UPN-Z) napodet nie je
konecny
ELEKTRICKE ZARTIADENIA
Rekonstrukcia TS 001 Pri kostole Stvrt’ Hlavna ulica 1
Vybudovanie novej TS Stvrt’ Stavky — 400 kVA 1
ZruSenie VN vedenia Stvrt’ Stavky 137 m
Zrusenie TS Stvrt’ Stavky 1
Nové VN 22 kV vedenie - kabel Stvrt’ Stavky 265 m
TECHNICKE OPATRENIA
Zachytné dazd'ové rigoly V dotyku vSetkych novonavrhovanych Eilggvl}" :Zéiaeh
rozvojovych lokalit s PPF v obecnych of po s';raco_
Stvrtiach. vani zastavova-
cich studif
Protipovodriova Uprava koryta potoka Extravilan 1735 m
Malina v Useku stbehu s intravildnom

C.7. NAVRH NA SPRACOVANIE ZONALNEJ DOKUMENTACIE

$tvrt’ Hlavna ul., urbanistické bloky ¢.I1/1, II/3, Gzemny plan zony - rozvoj IBV
Stvrt’ Hlavna ul., urbanistické bloky C.I1/10, urbanisticka Stddia - rozvoj HBV

Stvrt’ Na konci, urbanisticky blok ¢.ITI/1, I11/3, uzemny plan zény - rozvoj IBV
S

1.
2.
3.
5. Stvrt’ Stavky, urbanisticky blok ¢.VI/1, Gzemny plan zény — IBV, HBV a OV
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