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A. ZAKLADNE UDAJE
A.1 Uvod

Obec Jakubov mé vypracovany tizemny plan obce, ktory schvalilo dna 23.1.2012 obecné
zastupitelstvo v Jakubove uznesenim ¢. 2/2012. Zavazné cast tzemného planu obce
Jakubov bola vyhlasena vieobecne zaviznym nariadenim &. 1/2012. Uzemny plan ma
charakter otvoreného dokumentu, ktory by sa mal prispésobovat aktualnym vyvojovym
trendom a poziadavkdm uzivatelom tzemia za podmienky zachovania celkovej
urbanistickej koncepcie.

Obstaranie zmien a doplnkov ¢. 1 tizemného planu obce Jakubov vyvolali:
» poziadavka vlastnika pozemku parc. ¢. 2584/1 na vystavbu rekreacnej chaty

= poziadavka obce ako vlastnika pozemku parc. ¢. 2689/1 na rozsirenie rekreacnej
oblasti Strkovtia

V zmysle platného zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v
zneni neskorsich predpisov obec Jakubov pristtpila k vypracovaniu zmien a doplnkov
tzemného planu obce Jakubov.

Textova cast zmien a doplnkov izemnoplanovacej dokumentacie je spracovana v rozsahu
relevantnych, resp. zmenami a doplnkami dotknutych kapitol podla § 12 vyhléasky ¢.
55/2001 Z.z. o tizemnoplédnovacich podkladoch a tzemnopldnovacej dokumentécii.

V grafickej ¢asti je zmenami a doplnkami dotknuty vykres ,Sirsie vztahy a zaujmové
tzemie obce” v mierke 1: 25000. Na dotknutt ¢ast povodného vykresu je prilozena
samostatna priesvitka.

Ostatné vykresy Uzemného planu obce Jakubov pokryvali len zastavané tizemie obce

s bezprostrednym okolim a nezachytavali iizemie lokalit zmien a doplnkov. Vykresy ¢. 2 -
5 preto boli vypracované ako nové samostatné vykresy bez priesvitky. Vykresy st v mierke
hlavnych vykresov UPN-O Jakubov, t.j. v mierke 1:2880 a zobrazuju vyznagené fragmenty
katastralneho tizemia s lokalitami zmien a doplnkov.



A.2 Hlavné ciele rozvoja uzemia a urcenie problémov na riesenie

Hlavné ciele tizemného planu obce Jakubov mozno povazovat za nadalej aktualne a st

formulované nasledovne:

vyuzitie prirodnych zdrojov na zvysenie ekonomickej tirovne obce pri respektovani
a obnove ekologického potencialu tizemia

stabilizacia obyvatelov rozvojom funkcnej zlozky byvania vo vSetkych jej formach
vytvorenie prostredia pre rozvoj podnikatel'skych aktivit
aktivizacia vyrobnych sfér a ob¢ianskeho vybavenia na tizemi obce

zabezpecenie plnohodnotného vybavenia obce dopravnou a technicko-inzinierskou
infrastruktarou

zabezpecenie podmienok na ochranu zivotného prostredia obce a zachovanie
permanentne udrzatelného stavu

zabezpecenie podmienok pre oddych a relaxaciu obcanov v radmci priestorovych
a funkénych moznosti obce

Ciele riesenia zmien a doplnkov ¢. 1 tzemného planu obce Jakubov st nasledujtce:

umoznit vyuzitie vyznamného potencidlu tizemia — atraktivneho krajinného
prostredia pre rekreac¢né aktivity

vyuzitie pozemkov vo vlastnictve obce s vyhodnou polohou pre rozvoj rekreacie,
nakolko existujiace rekrea¢né tizemie chatovej osady nie je na pozemkoch vo
vlastnictve obce

v novych lokalitach rekreacie vytvorit podmienky pre zachovanie, resp. zvysenie
ekologickej stability tizemia stanovenim dostato¢ného podielu vzrastlej vegetacie,
vytvorenim migrac¢nych koridorov fauny, regulaciou typu pripustného

oplotenia, zakomponovanim dalsich prirodnych prvkov a ndvrhom dalsich
ekostablizacnych opatreni

Uvedené zdmery su v stlade so zaujmami obce Jakubov. Neodporuji hlavnym cielom

stanovenym v doterajSom Uzemnom pléne obce Jakubov ani v jeho zadani. Nie st

v rozpore ani s miestnou rozvojovou stratégiou.



B. RIESENIE ZMIEN A DOPLNKOV UZEMNEHO PLANU

B.1 Vymedzenie rieSeného Uzemia

RieSenie zmien a doplnkov ¢. 1 tizemného planu obce Jakubov sa tyka nasledovnych
lokalit:

= Jokalita D1-1:

Nachédza sa juzne od zastavaného tizemia obce, v rekreacnej osade Strkoviia. Ide o
pozemok s parc. ¢. 2584/1, (reg. C). Vymera je 0,09 ha, pozemok je v KN vedeny ako vinica.

= Jokalita D1-2:

Nachadza sa na juznom okraji rekrea¢nej osady Strkoviia, pri ceste II. triedy ¢&. I1/503.
Lokalita sa nachddza na cCasti pozemku s parc. ¢. 2689/1 (v KN reg. C vedeny ako lesny
pozemok, v KN reg. E ako orna péda). Lokalita mé& vymeru 1,28 ha.

B.2 Sirsie vztahy a rieSenie zaujmového Gzemia obce

Lokality zmien a doplnkov sa nachddzajii mimo zastavaného tizemia obce. St rozptylené
v katastralnom tizemi obce Jakubov, ktoré predstavuje primdrne zdujmové tizemie obce.

B.3 Zakladné demografické udaje a prognozy

Z navrhovanych zmien a doplnkov nevyplyvaji osobitné désledky na demograficky vyvoj,
nakol'ko sa neuvazuje s novymi plochami pre trvalé byvanie. Demografické prognézy
zahrnuté v doterajsom Uzemnom pldne obce Jakubov mozno povazovat za nadalej
aktudlne.

B.4 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Lokality D1-1 a D1-2 st stcastou existujtcej chatovej osady Strkoviia pri umelej vodnej
ploche s vymerou 27,6 ha, ktora vznikla tazbou strkopieskov.

V lokalitach zmien a doplnkov sa navrhuje rozptylena zastavba samostatne stojacich
objektov s mensim stavebnym objemom — chatiek pre individuélnu chatova rekreaciu.

Zastavba bude organicky previazana vegetacnymi prvkami — existujicimi a navrhovanymi.
Objekty budu jednopodlazné, v zmysle regulativov maximélnej vysky zastavby, ktoré st
stanovené v zdvaznej casti tejto dokumentécie. Zastavana plocha objektov chatiek

v lokalitdch bude do 50 m* (v lokalite D1-2). Rozsah zastavanych pléch jednotlivych
pozemkov je obmedzeny maximalnym percentom zastavanosti pozemkov — v lokalite D1-1:



25%, v lokalite D1-2 20%. Na zastresenie objektov odportucame pouzit sedlové alebo

pultové strechy.

Charakter navrhovanej zéstavby v lokalitach zmien a doplnkov nadviaze na existujicu

struktaru rekreacnej oblasti.

V rieSenom tzemi zmien a doplnkov sa nenachédza ziadna zastavba ani objekty
s kultirno-historickymi hodnotami.

B.5 Navrh funkéného vyuzitia uzemia

Atraktivne krajinné prostredie a poloha blizko okresného mesta Malacky, ako aj hlavného
mesta, generuje znacny rekrea¢ny potencial Gzemia, ktory zatial nie je dostatocne
saturovany. VSetky lokality zmien a doplnkov sa navrhuja pre rekrea¢ni funkciu formou
individualnej chatovej rekreacie. V lokalite D1-1 sa navrhuje 1 rekreacna chata

s moznostou trvalého byvania (vzhladom k blizkosti zastavaného obytného tizemia),

v lokalite D1-2 sa navrhuje 20 rekreacnych chat s vyla¢enim trvalého byvania.

Tab.: Prehlad navrhovanych rozvojovych pléch a ich funkéné vyuzitie

ciselné oznacenie rozvoj. |vymera v ha funkéna tzemna zéna
plochy

D11 0,09 rekreacné Uzemie
D1-2 1,28 rekreacné uzemie

B.6 Vymedzenie zastavaného uzemia

V suvislosti s navrhom zmien a doplnkov sa nenavrhuje rozsirenie zastavaného tizemia.

B.7 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Z hladiska ochrany trds nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné
v lokalitdch zmien a doplnkov respektovat ochranné pasma:

» ochranné pasmo cesty II. triedy definované v sirke 25 m od osi vozovky mimo
zastavaného tzemia obce (v zmysle cestného zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikéaciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.)

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia tizemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v riesenom tzemi respektovat poziadavky na
ochranné a bezpec¢nostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:



» ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43), vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napati:

= 22kV-10m

» ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtace
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch strandch krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri napéati do 110 kV vratane
vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

» ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43):

* snapatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré sa vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

* s vnuatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

» ochranné pasmo 10 m od vzdusnej paty hradze vodohospodarsky vyznamného toku
Malina, v zmysle ustanovenia § 49 ods. 2 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach. Do
tohto tizemia nie je mozné umiestnovat technicka infrastruktiru, cestné
komunikacie a ziadne pevné stavby, vratane oplotenia, a stivisla vzrastla zelen

V riesenom tizemi je dalej potrebné respektovat ochranné pasmo v zmysle zakona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov (§ 10 ods. 1):

» ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku

B.8 Navrh na riesenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatelstva,
poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami

Navrh na riesenie zaujmov obrany statu
Z hladiska zaujmov obrany statu sa v stvislosti s vymedzenim lokalit zmien a doplnkov
nenavrhujua Ziadne opatrenia.

Riesenie zmien a doplnkov nezasahuje do ochranného pasma 20 m od vojenského objektu
(pevnoéstky), situovaného uprostred rybnik a juzne od obce Jakubov.



Civilna ochrana obyvatelstva

Z hladiska civilnej ochrany sa v stivislosti s vvmedzenim lokalit zmien a doplnkov
nenavrhujui Ziadne zariadenia civilnej ochrany. Podla tidajov MO SR sa uprostred rybnika
juzne od obce Jakubov nachddza vojensky objekt, ktory ma ochranné pasmo 20 m.

Poziarna ochrana

Z hladiska poZiarnej ochrany sa v stuvislosti s vvmedzenim lokalit zmien a doplnkov
nenavrhuju Ziadne zariadenia poZiarnej ochrany.

Vodu na hasenie poziarov je mozné vo vsetkych lokalitach cerpat z prilahlych vodnych
pléch a vodnych tokov.

Potrebné je respektovat predpisy tykajiice sa poZiarnej ochrany: zdkon ¢. 314/2001 Z.z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, vyhlasku MV SR ¢. 121/2002 Z.z. o
poZziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov, vyhlasku MV SR ¢. 611/2006 Z.z. o
hasicskych jednotkach, vyhlasku MV SR ¢. 94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovujii technické
poziadavky na protipoziarnu bezpecnost pri vystavbe a pri pouZivani stavieb v zneni
neskorsich predpisov, vyhlasku MV SR ¢. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na
hasenie poziarov.

Ochrana pred povodnami

Lokality zmien a doplnkov D1-1 a D1-2 sa nachadzajua v blizkosti toku Malina. Tecie v
umelom koryte a i¢inna protipovodnova ochrana je zabezpecena obojstrannymi hradzami.
Navrhované lokality zmien a doplnkov preto nie st ohrozované zvySenymi prietokmi na
vodnych tokoch. Podla vyjadrenia SVP, §.p. moze byt lokalita D1-1 zaplavena pri poruche
alebo havarii vodnej stavby — ochranné hradze Maliny a pri prekroc¢eni projektovanych
parametrov ochrannej hradze. Podla map povodnového ohrozenia sa v rieSenom tizemi
nenachédzajt inundacné tizemia a vodné toky nemaja stanovené zaplavové ciary. Osobitné
opatrenia na ochranu pred povodiiami sa preto nenavrhuju.

V rdmci rekreac¢ného tizemia pri vodnej nadrzi Strkovna je potrebné dosledne realizovat
opatrenia na zadrzanie dazdovych véd a vod z povrchového odtoku a na zamedzenie
znecistenia vodnej nadrze.

B.9 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov tzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Vsetky lokality zmien a doplnkov sa nachadzaji v Chranenej krajinnej oblasti (CHKO)
Zahorie, ktora sa rozprestiera na vacsine k.d. Jakubov. Ziadna z lokalit zmien a doplnkov
nezasahuje do prvkov tizemnej stability navrhovanych v Uzemnom plane obce Jakubov. V
katastralnom tizemi Jakubov, avSak mimo rieseného tizemia zmien a doplnkov sa
nachédzaju, resp. sem zasahujt tizemia eurépskeho vyznamu SKUEV0123 Dubrava pri



Felde, SKUEV0177 Smolzie. Celé katastralne tizemie obce Jakubov, s vinimkou
zastavaného tizemia obce a lokality D1-1, je st¢astou chraneného vtagieho tizemia (CHVU)
Zahorské Pomoravie. CHVU bolo vyhlasené na ochranu biotopov vtakov eurépskeho
vyznamu a stahovavych druhov vtakov za G¢elom zabezpecenia ich prezitia a

rozmnozovania.

V stvislosti s navrhom lokalit zmien a doplnkov nenavrhujeme nové prvky tizemného
systému ekologickej stability, navrhované st vsak opatrenia na ochranu prirodnych
zdrojov, ktoré st podrobne definované v kap. ,,Koncepcia starostlivosti o zivotné
prostredie”.

B.10 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

B.10.1 Navrh verejného dopravného vybavenia

Lokalita D1-1 je priamo dostupna z prifahlej cesty I1I/503 a icelovej komunikacie bez
potreby budovania dalsich pristupovych komunikacii.

Lokalita D1-2 sa taktiez nachadza pri ceste II/503. Dopravny pristup je z existujtcej
ucelovej komunikacie. Dopravna obsluha sa navrhuje rozsirenim a spevnenim existujice;j
tucelovej komunikacie a jej predizenim, resp. vybudovanim nového tseku komunikacie

s dlzkou 260 m. Lokalita bude na cestu II/503 napojena len jednym spoloénym vjazdom

a vyjazdom.

Navrhovana komunikacia bude vybudované ako obojsmerné spevnena tcelova
komunikécia so $irkou 5,0 m — 6,0 m s makadamovou vozovkou.

Vzhladom k predpokladanej minimalnej intenzite dopravy sa navrhovanych
komunikaciach sa budovanie samostatnych pesich chodnikov nenavrhuje.

Dalsie zariadenia dopravy sa nenavrhuju.

Uzemny pldan obce Jakubov navrhuje pozdlz cesty II/503 dopravne segregovanii cyklistickii
trasu Kostoliste — Jakubov — Zdahorska Ves.

B.10.2 Navrh verejného technického vybavenia

Zasobovanie vodou

Lokality zmien a doplnkov st ur¢ené pre rekreacné vyuzitie prevazne formou individuélnej
chatovej rekreacie. St lokalizované v znacnej vzdialenosti od zastavaného tizemia,
pokrytého rozvodmi verejného vodovodu. Zasobovanie pitnou vodou z verejného
vodovodu sa pri lokalitdch zmien a doplnkov nenavrhuje. Zasobovanie vodou bude

z individualnych studni na jednotlivych pozemkoch.
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Odvadzanie a likvidacia splaskovych odpadovych vad

Vzhladom k znacnej vzdialenosti lokalit zmien a doplnkov od zastavaného tizemia sa
navrhuje decentralizovany systém odvadzania a likvid4cie splaskovych vod. V lokalitach
zmien a doplnkov sa predpoklada minimélna a obcasna produkcia splaskovych vod, ktoré
budt docasne odvadzané do samostatnych nepriepustnych ztmp a nasledne likvidované
odvozom do najbliZej gistiarne odpadovych vod (COV Malacky). Vyhladovo, po
vybudovani splaskovej kanalizécie v obci Jakubov, budu aj tieto lokality napojené na
splaskovu kanalizaciu.

Odvadzanie dazdovych vaod

S budovanim dazdovej kanalizacie sa v novych rozvojovych plochach neuvazuje. Dazdové
vody sa budt zachytavat na siikromnych pozemkoch, budt vsakované do podlozia,
pripadne cast zachytenych vod sa bude vyuzivat na polievanie. Voda zadrzané v tizemi
prispeje k zachovaniu potrebnej vlhkosti, nevyhnutnej pre rast sidelnej vegetacie.

Zasobovanie elektrickou energiou

Zasobovanie lokalit zmien a doplnkov bude z existujicich a navrhovanych
transformacnych stanic.

Lokalita D1-1 bude zasobované z existujtcej transformacne;j stanice TS 002. Lokalita D1-2
bude zédsobovana z existujicej transformacnej stanice TS 004. Pre zasobovanie lokality D1-
2 sa navrhuje vybudovanie 1 novej transformacnej stanice s vykonom transformatora 250
kVA. Situované bude pri krizovatke ciest 1I/503 a I1I/002040. K navrhovanej transformacnej
stanici sa vybuduje VN pripojka.

Rozvody NN budi vedené v zemnych kablovych ryhach kablami typu AYKY. Pri krizovani
podzemného vedenia s komunikaciami alebo inymi inzinierskymi sietami sa kable ulozia
do chranic¢iek. Kable budt dimenzované s ohfadom na maximalne pradové zatazovanie

a dovoleny tbytok napatia. Na jednotlivych pozemkoch budt vedenia NN vyvedené v
pripojkovych istiacich a rozpojovacich skriniach.

Pri vystavbe je nutné respektovat ochranné pasma elektrickych zariadeni v zmysle zakona
o energetike ¢. 251/2012 Z. z. a prislusnych noriem STN.

Pri vypocte energetickej bilancie sa uvazovalo s pozadovanym vykonom 5 kW na 1 chatu,
pri koeficiente sti¢asnosti 3 0,38.
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Tab.: Energeticka bilancia navrhovanych rozvojovych pléch

C. plochy Kapacita Pozadovany vykon Pp (kW)
D1-1 1 chata 2

D1-2 20 chat 38

Spolu 40

Zasobovanie plynom a teplom

Zasobovanie lokalit zmien a doplnkov zemnym plynom sa nenavrhuje. Charakter
navrhovanej zastavby predpoklada vyuzitie predovsetkym mimo vykurovacej sezény.

Telekomunikacné a informacné siete

Budovanie novych telekomunikaénych a informacnych sieti v lokalitdch zmien a doplnkov
sa nenavrhuje. Celé Gizemie je dostato¢ne pokryté signdlom mobilnych operéatorov
Orange, T-Mobile a O2.

B.11 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie
V stvislosti s navrhom lokalit zmien a doplnkov st navrhované opatrenia na ochranu
prirodnych zdrojov, resp. kompenzacné opatrenia:

» oplotenie vo vsetkych lokalitach vybudovat s max. vyskou 180 cm, priepustné
z pletiva, pripadne drevenych latiek

= vysadbu v lokalitdch zmien a doplnkov realizovat z p6vodnych domacich druhov
drevin

» elektrické vedenia realizovat ako podzemné kéblové vedenia

» v lokalite D1-2 zachovat minimalne 50% vzrastlej drevinovej vegetacie —
minimalizovat vyrub drevin a v zmysle prislusnej legislativy ziadat stihlas o vyrub
OU Malacky

» zabezpecit separaciu a zhodnocovanie komunélnych odpadov, ktoré budi vznikat
pri uzivani objektov v stlade so zdkonom o odpadoch

» v lokalite D1-2 dodrzat minimalne percento zelene 66%
» v lokalite D1-1 dodrzat minimalne percento zelene 60%

» komunikécie a spevnené plochy v lokalitach budovat s priepustnym povrchom
(makadamova vozovka, pripadné spevnené plochy zo zatraviiovacich tvarnic)
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B.12 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Lokalita D1-2 zmien a doplnkov ¢. 1 zasahuje do tizemi vyhradnych lozisk (chranené
loziskové izemia), je vSak mimo dobyvacich priestorov:
» vyyhradné lozisko Jakubov — Dibrava (46) — ropa poloparafinicka s uré¢enym
dobyvacim priestorom (DP) a chrdanenym loziskovym tzemim (CHLU) Jakubov I
= vyhradné lozisko Jakubov — Dabrava (57) — zemny plyn s ur¢enym dobyvacim
priestorom (DP) a chranenym loZiskovym tzemim (CHLU) Jakubov I

Lokality zmien a doplnkov &. 1 sa nachadzaja v prieskumnom tzemi (PU) ,BaZantnica —
ropa a horfavy zemny plyn“ uréené pre Naftu a.s. Bratislava

Obr.: Mapa vyhradnych lozisk DP a CHLU v k.1. Jakubov
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Zdroj: www.mapserver.geology.sk/loziska

B.13 Vymedzenie pléch vyzadujucich zvysenu ochranu

V lokalitach zmien a doplnkov nevymedzujeme Ziadne plochy vyzadujtice zvysent ochranu.
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B.14 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polhohospodarskeho pédneho
fondu a lesného pédneho fondu na nepolnohospodarske ucely

Lokalita zmien a doplnkov D1-1 sa nachadza na polnohospodérskej péde. Lokalita D1-2 je
podfa KN C na lesnom pozemku. Na uvedenych lokalitach sa predpokladé pouzitie
poInohospodérskeho pdédneho fondu a lesného pédneho fondu na nepolnohospodarske
ucely.

Podla BPEJ a hlavnych podnych jednotiek sa v lokalite D1-1 vyskytuji:

= (0159001/7. — regozeme arenické (piesocnaté), na viatych pieskoch a rozplavenych
viatych pieskoch, Tahké (lokalita D1-1)

Zhodnotenie a zdovodnenie stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pode

Navrhované lokality zmien a doplnkov sa nachddzaja na fragmentovanych zvyskovych
plochach polnohospodarskej pody, resp. lesného pozemku, ktoré z tohto dévodu nie st v
stcasnosti efektivne obhospodarované.

Lokalita D1-1 predstavuje 1 pozemok s vimerou v rekreacnej oblasti Strkovia, ktory je
v KN vedeny ako vinica. Zabery poInohospodérskej poédy st navrhované na pode 7.
skupiny kvality.

Vyhodnotenie strat polnohospodarskeho pédneho fondu je spracované v zmysle zdkona ¢.
220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodérskej pddy a v zmysle jeho vykonavacej
vyhlasky ¢. 508/2004 Z. z. Tabulka je spracovand v stilade so vzorom tabulky v prilohe ¢. 4
uvedenej vyhlasky. Lokality navrhované na vynatie z PPF, st zakreslené v grafickej ¢asti vo
»Vykrese perspektivneho pouzitia PPF a LPF na nepolnohospodarske tcely*.

Prehlad o struktire podneho fondu v lokalitach s uvazovanym pouzitim
polnohospodarskej pody pre nepolnohospodarske tcely

Lok. |Katastr. |Funkéné |Vymera |Predpok. vymera poln. pédy | Uziv. Vybud. | Casova | Ina
Cislo |Uzemie |[vyuzZitie |lokality |spolu |Z toho polnoh | hydrom |etapa [inform
v ha v ha |Skupina vymera | pody zariad. |realiz.
BPE) ha
D1-1 | k.u. rekreacia |0,09 0,02 |0159001/7. (0,02 FO - l. -
Jakubov

Na lokalite D1-2 sa na vymere 1,28 ha navrhuje rozsirenie prilahlej rekreacnej oblasti
Strkoviia. Ide o pozemok, ktory je v KN reg. C vedeny ako lesny pozemok, v KN reg. E ako
ornd poda. Spoloc¢enska a ekonomicka nevyhnutnost zmeny funkéného vyuzitia lesnych
pozemkov na plnenie funkcii lesa je odévodnené viacerymi skuto¢nostami:

» les je v stiCasnosti obkoleseny zastavbou chét a cestou II. triedy, nie je preto
vyuziteIny na hospodérske tcely a je ohrozeny vznikom drobnych ¢iernych skladok
a zasahmi vlastnikov okolitych chat (ohniska, lavicky, skladky dreva) — uvedené
skuto¢nosti maji negativny vplyv na kvalitu lesného porastu.
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nové vyuzitie pozemku umozni vyuzitie existujicich komunikacii v chatovej osade
obojstrannou zastavbou chat (v sti¢asnosti je tu len jednostranna zastavba chat;

z druhej strany komunikaécii je les). Pristup k chatkam je v sti¢asnosti len cez lesny
pozemok — navrhovanym zdmerom sa zabezpeci oficidlna pristupové cesta

k chatkam v zdhradkarskej oblasti.

pozemok je vo vlastnictve obce a novym vyuzitim sa dosiahne efektivnejsie vyuzitie
majetku obce. Cast pozemku zostane vo vlastnictve obce, ktora tu vybuduje
rekreacno-oddychovu zénu. Tt buda moéct vyuzivat vsetky vekové kategorie
obyvatelov, ako aj cykloturisti prechadzajici po navrhovanej cyklotrase pozdiZ cesty
I1. triedy s planovanym prepojenim na cyklotrasu pri rieke Morava a do Rakuska.
Sticastou navrhovanej oddychovej zény bude prirodné fitnes so zariadenim na beh
a cvicenie, altdnok, lavicky a pod. Dalgia ¢ast pozemku bude odpredana zdujemcom
na vystavbu chat. Prostriedky z predaja pozemkov obec investuje vylucne do
zlepsenia zZivotného prostredia, vystavby kanalizacnej a vodovodne;j siete (obec je
odkanalizované len na 50%, neodkanalizované domécnosti ¢asto splasky nelegalne
vypustaju do pody; kriticky je aj nedostatok pitnej vody v letnom obdobi — v rokoch
2013, 2014 bola z tohto dévodu vyhlasené v obci mimoriadna situacia).

navrhované regulativy v tejto lokalite aj v pripade vystavby chat zavdazne pozaduja
zachovanie minimalne 50% vzrastlej drevinovej vegetacie, t.j. environmentalne
hodnoty drevinovej vegetacie budi zachované
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B.15 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a uzemnotechnickych désledkov

Environmentalne dosledky navrhovaného riesenia

Navrhované riesenie zmien a doplnkov nepredpoklada ziadne negativne environmentalne
dosledky. Lokality bezprostredne nadvazuju na existujice rekreacné tizemie — jeho
roz$irenim vzrastie i celkovy rekreacny potencial Gizemia.

V stvislosti s navrhom lokalit zmien a doplnkov st navrhované opatrenia na ochranu
prirodnych zdrojov, ktoré vytvoria predpoklady pre udrzatelny rozvoj izemia a buda
predstavovat prevenciu environmentalnych zatazi. Urcené je minimalne percento zelene,
&im sa zabezpedi pozadovany objem biomasy. Dalej sti stanovené spdsoby riesenia
verejného technického vybavenia, rieSenia oplotenia (aby navrhovanym rozvojom
nevznikli bariéry pre migraciu zivoc¢ichov), riesenia komunikécii a spevnenych ploch (aby
nedoslo k naruseniu infiltracie zrazkovych vod do podlozia). Definované st aj opatrenia na
udrzanie funkcnosti prilahlych biokoridorov regionalneho vyznamu; drevinova skladba

vysadby sa pozaduje z domécich druhov atd.

Regulécia funkéného vyuzitia presne stanovuje pripustné a nepripustné vyuzitie lokalit
s cielom zabezpecit kvalitu zivotného prostredia a eliminovat neziadtce urbanistické
funkcie.

Riesenie nezasahuje do prvkov kostry ekologickej stability, maloplo$nych chranenych
izemi ani inych ekologicky vyznamnych segmentov krajiny.

Ekonomické a socialne dosledky navrhovaného riesenia

Navrhované riesenie zmien a doplnkov nebude mat ziadne ekonomické a socialne
dosledky.

Uzemnotechnické dosledky navrhovaného riesenia

Podmienkou realizacie vystavby v lokalitdich zmien a doplnkov je vybudovanie prislusnej
dopravnej infrastruktiry — spevnenych pristupovych komunik4cii a technickej
infragtruktary — zdsobovania elektrickou energiou.
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C. ZAVAZNA CAST RIESENIA

Zavizna cast obsahuje:

zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tizemia
(vratane urcenia pripustnych, obmedzujtcich alebo vylucujtcich podmienok pre
vyuzitie jednotlivych pléch a intenzity ich vyuzitia)

zasady a regulativy pre zachovanie kultirnohistorickych hodnot
zéasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia
zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia

zéasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie, ochranu a vyuzivanie
prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej
stability

vymedzenie zastavaného tizemia
vymedzenie ochrannych pasiem a chrdnenych tizemi podla osobitnych predpisov

plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scefovania pozemkov
a pre asanaciu a zoznam verejnoprospesnych stavieb

vymedzenie Casti izemia pre podrobnejsie rieSenie na trovni zény

schéma zavaznych cCasti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Z grafickej Casti je stucastou zavaznej casti vykres ¢. 2 ,Komplexny vykres priestorového

usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia“.
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C.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkcného vyuzitia
uzemia

Zasady a regulativy priestorového usporiadania

Pre usmernenie vystavby na pozemkoch v lokalitdch zmien a doplnkov st definované
objemové regulativy (maximalna vyska objektov, pripadne aj maximalna zastavana plocha
na objekt) a regulativy intenzity vyuzitia (maximélne percento zastavanosti pozemkov

a minimalne percento zelene). Okrem toho st definované $pecifické zasady priestorového
usporiadania pozemkov.

lokalita D1-1

Maximalna vyska objektov:
* 1 nadzemné podlazie (+ podkrovie)
Maximalne percento zastavanosti pozemkov:
" 25%
Minimaélne percento zelene:
" 60%
Zasady priestorového usporiadania:
* nepripustné st podzemné podlazia

» oplotenie s max. vyskou 180 cm, priepustné z pletiva, pripadne drevenych latiek

lokalita D1-2

Maximalna vyska objektov:
* 1 nadzemné podlazie (+ podkrovie)
Maximélna zastavana plocha na objekt:
* 50 m?
Maximélne percento zastavanosti pozemkov:
= 20%
Minimalne percento zelene:
" 66%
Zasady priestorového usporiadania:
* nepripustné st podzemné podlazia

» oplotenie s max. vyskou 180 cm, priepustné z pletiva, pripadne drevenych latiek
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Regulativy funkcéného vyuzitia izemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlasky &. 55/2001 Z.z. o tizemnoplanovacich podkladoch
a izemnoplanovacej dokumentacii (§ 12, ods. 4, pism. n) stanovuje nasledovny stbor
regulativov funk¢ného vyuzivania tizemia:

» priradenie k funkcénej izemnej zéne (obytné / zmiesané / vyrobné / rekreacné
Gzemie).

» pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajiceho funkéného vyuzivania

» obmedzujice funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni

» zakazujuce funkcéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného posobenia na okolité prostredie

lokalita D1-1

Pripustné funkcéné vyuzivanie (dominantna funkcia):
» rekredcia individualna — v chatkach
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (doplnkové funkcia):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
» verejna, poloverejna a sukromna zelen
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustna funkcia):
= vyroba, sklady
» obcianska vybavenost
» ubytovacie zariadenia

» nadradené dopravné a technické vybavenie

lokalita D1-2

Pripustné funkéné vyuzivanie (dominantné funkcia):
» rekredcia individualna - v chatkach
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (doplnkové funkcia):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
» verejnd, poloverejna a sikromna zelen
Zakazujtce funkéné vyuzivanie (nepripustné funkcia):
» byvanie
= vyroba, sklady
» obcianska vybavenost

» ubytovacie zariadenia
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* nadradené dopravné a technické vybavenie

C.1A Zasady a regulativy pre zachovanie kultirnohistorickych hodnét

V rieSenom tizemi zmien a doplnkov ¢. 1 sa nenachadzajt ziadne kultirne pamiatky
zapisané v Gstrednom zozname pamiatkového fondu SR, ani pamiatkovo chranené tizemia
a ochranné pasma, pri stavebnej ¢innosti moze vsak dojst k odkrytiu dosial neevidovanych
archeologickych nalezov. Podmienky ochrany tychto potencidlnych archeologickych
nélezov na predmetnom tzemi urc¢i Krajsky pamiatkovy trad Bratislava v rdmci
jednotlivych izemnych a stavebnych konani, na zaklade postidenia projektove;j
dokumentécie predlozenej kazdym investorom/stavebnikom, v zmysle prislusnych
ustanoveni pamiatkového zdkona a stavebného zakona.

C.2 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia
Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat
nasledovné zasady:

» roz$irit / dobudovat pristupové komunikacie v lokalite D1-2 a napojit ich na
existujtce pristupové komunikacie v rekrea¢nej oblasti Strkoviia

» dopravné napojenie lokality D1-2 na cestu II/503 realizovat len v jednom bode

C.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia
Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat
nasledovné zasady:

» vybudovat transformac¢nt stanicu, vratane privodného vedenia, na zdsobovanie
lokality D1-2 elektrickou energiou

» elektrické rozvody NN realizovat zemnym vedenim

» odvod dazdovej vody z komunik4cii riesit vsakovanim do terénu, prostrednictvom
vsakovacich jam

C.4 Zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie, ochranu a
vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a
udrziavanie ekologickej stability

Pri vystavbe na lokalitdch zmien a doplnkov implementovat opatrenia na ochranu
prirodnych zdrojov, resp. kompenzacné opatrenia:

= oplotenie vo vsetkych lokalitdch vybudovat s max. vyskou 180 cm, priepustné
z pletiva, pripadne drevenych latiek
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» vysadbu v lokalitdch zmien a doplnkov realizovat z p6vodnych domacich druhov

drevin
= elektrické vedenia NN realizovat ako podzemné kéblové vedenia

» v lokalite D1-2 zachovat minimalne 50% vzrastlej drevinovej vegetacie —
minimalizovat vyrub drevin a v zmysle prislusnej legislativy ziadat sihlas o vyrub
OU Malacky

» zabezpecit separaciu a zhodnocovanie komunalnych odpadov, ktoré buda vznikat
pri uzivani objektov v stlade so zdkonom o odpadoch

» v lokalite D1-2 dodrzat minimalne percento zelene 66%
» v lokalite D1-1 dodrzat minimalne percento zelene 60%

» komunikacie a spevnené plochy budovat s priepustnym povrchom (makadamova
vozovka, pripadné spevnené plochy zo zatraviovacich tvarnic)

= v oboch lokalitach realizovat opatrenia na zadrzanie dazdovych vod a vod z

povrchového odtoku

C.5 Vymedzenie zastavaného Uzemia

V stivislosti s navrhom zmien a doplnkov sa nenavrhuje rozsirenie zastavaného tizemia.

C.6 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné
v lokalitdch zmien a doplnkov respektovat ochranné pasma:

» ochranné pasmo cesty II. triedy definované v sirke 25 m od osi vozovky mimo
zastavaného tizemia obce (v zmysle cestného zédkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikéaciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.)

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia tizemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tizemi respektovat poziadavky na
ochranné a bezpecnostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

» ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (a vyplyvajice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43), vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napati:

= 22kV-10m
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» ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtace
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch strandch krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri napéati do 110 kV vratane
vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

= ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43):

* snapatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

* s vniatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

» ochranné pasmo 10 m od vzdusnej paty hradze vodohospodarsky vyznamného toku
Malina, v zmysle ustanovenia § 49 ods. 2 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach. Do
tohto tizemia nie je mozné umiestnovat technicka infrastruktiru, cestné
komunikacie a ziadne pevné stavby, vratane oplotenia, a stivislta vzrastla zelen

V riesenom tizemi je dalej potrebné respektovat ochranné pasmo v zmysle zakona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov (§ 10 ods. 1):

» ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku

C.7 Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania
pozemkov a pre asanaciu

V zmysle § 108 zédkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a nalezu Ustavného
sidu SR ¢. 217/2002 Z.z. Gzemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré
je mozné vyvlastnit pozemKky a stavby za tc¢elom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb
a verejného technického vybavenia tizemia podporujiceho rozvoj tizemia a ochranu
zivotného prostredia.

Verejny zdujem na vyvlastneni pre tieto tcely sa musi preukézat vo vyvlastiiovacom
konani. Za stavby podfa odseku 2 pism. a) sa povazuja stavby ur¢ené na verejnoprospesné
sluzby a pre verejné technické vybavenie tizemia podporujtce jeho rozvoj a ochranu
zivotného prostredia, ktoré vymedzil a schvalil schvalujici orgédn v zaviaznej casti
tzemnoplanovacej dokumentacie (Stavebny zakon §108 ods.3).

Plochy, resp. koridory pre verejnoprospesné stavby st vymedzené v rozsahu zoznamu
verejnoprospesnych stavieb (v nasledujtcej kapitole tejto dokumentacie).

Delenie pozemkov sa predpoklada len v lokalite D1-2.
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Plochy a objekty na asanacie nevymedzujeme.

C.8 Zoznam verejnoprospesnych stavieb
Komunik4cie a dopravné vybavenie:

* (1) Dobudovanie / rozsirenie pristupovych a obsluznych komunikacii v lokalite D1-2
Technické vybavenie:

» (2) Vystavba transformacnej stanice

» (3) Vystavba vedenia VN 22 kV k transformacnej stanici

C.9 Vymedzenie casti Uzemia pre podrobnejsie rieSenie na urovni zony

Spracovanie podrobnejsej dokumentacie pre umiestiiovanie objektov sa nenavrhuje pre
ziadnu z lokalit zmien a doplnkov.

C.10 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma zaviaznych casti a verejnoprospesnych stavieb je sticastou vykresu ¢. 2 Komplexny
vykres priestorového usporiadania a funké¢ného vyuzitia izemia s vyznacenim zaviaznych
Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.
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