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= Sirsie vztahy — v mierke 1: 5000 (vykres &. 1)

» Komplexny urbanisticky navrh — v mierke 1: 1000 (vykres ¢. 2)

» Verejna dopravna vybavenost — v mierke 1: 1000 (vykres ¢. 3)

» Verejna technicka vybavenost, vratane dolozky CO — v mierke 1: 1000 (vykres ¢. 4)

» Regulacny vykres — v mierke 1: 1000 (vykres ¢. 5) — vykres priestorovej a funkénej
regulacie, vratane vymedzenia regulovanych priestorov regulacnymi ¢iarami,
urcenie zastavovacich podmienok regulovanych priestorov a pozemkov vratane
urcenia pozemkov na verejnoprospesné stavby



» 1. ZAKLADNE UDAIJE

1.1 Hlavné ciele a ulohy na riesenie

Doévody obstarania tizemného planu

Vyznamnym dévodom pre spracovanie izemnopldnovacej dokumentéacie je potreba pravne
zavazného dokumentu s jednoznacne stanovenymi regulativmi pre riadenie a koordinaciu
stavebnych aktivit a investi¢nych ¢innosti. Tieto sti nevyhnutné pre harmonicky rozvoj
obce a jej casti v stilade s principmi udrzateIného rozvoja. Poziadavka obstarat izemny
plan zény pre $tvrt Stavky, v rozsahu urbanistického bloku ¢. VI/1 vyplyva z Uzemného
planu obce Jakubov.

Nakolko sa v katastrdlnom tizemi obce Jakubov koncentruje velky pocet obmedzujicich
faktorov jej plosného rozvoja (ochranné a bezpe¢nostné pasma réznych stavieb technickej
infrastruktuary), je zéna Stavky najvhodnejsim a najmenej problematickym tzemim pre
novu vystavbu. Moznosti rieSenia zastavby v zéne Stavky boli preverené v urbanistickej
stadii.

Jednym z dovodom pre obstaranie izemného planu zony je aj iniciativa vlastnikov
pozemkov, tvoriacich tizemie zény, k ich novému funkénému vyuzitiu.

Hlavné ciele riesenia

Cielom Uzemného planu zény Stavky v Jakubove je ziskat tiéinny nastroj na
implementaciu schvaleného Uzemného planu obce Jakubov. V zmysle ustanoveni § 1
zéakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov je ciefom komplexné riesenie priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania Gzemia, najmé stanovenie podrobnych regulativov pre vyuzitie tizemia, pre
umiestnenie stavieb na jednotlivych pozemkoch, v stilade s principmi trvalo udrzateIného
rozvoja a s principmi tvorby ekologickych sidelnych struktur.

Cielom spracovania tizemného planu zény Stavky v Jakubove je dale;j:

= vyuzitie priestorového potencidlu Gzemia pre rozvoj obytnych funkcii a vytvorenie
kvalitného a atraktivneho obytného prostredia

» zabezpecenie plnohodnotného pokrytia izemia zény dopravnym a technickym
vybavenim

» zabezpecenie podmienok na ochranu zivotného prostredia v zéne

= zabezpecenie podmienok pre oddych obyvatelov v rdmci priestorovych moznosti
zony



1.2 Vyhodnotenie doterajsieho uzemného planu

Pre riesené tizemie nebol doteraz vypracovany ziadny tzemny plan zény.

1.3 Udaje o sulade riesenia Gzemia so zadanim

Navrhované riesenie je v stilade s cielmi, deklarovanymi v zadani. Stcasne sleduje
naplnenie poziadaviek na riesenie, ulozenych v zadani. Zadanie k izemnému planu z6ny
Stavky v Jakubove bolo prerokované v zmysle §20 ods. 2, 3 a 4 zdkona ¢. 50/1976 Zb.
(Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov. Zadanie bolo postidené Krajskym
stavebnym tradom v Bratislave a schvéalené uznesenim obecného zastupitelstva dia 20. 05.
2013.

1.4 Zoznam vychodiskovych podkladov

= Prieskumy a rozbory pre Uzemny plan zény Stavky, Max-Art, s.r.o. Bratislava, 2011
» Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja pre obce v povodi rieky Morava, 2007
» Urbanisticka stadia — zéna Stavky, Jakubov, Max-Art, s.r.o. Bratislava, 2011

= Uzemny plan obce Jakubov, Avant Arch, s.r.o. Bratislava, 2011



» 2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

2.1 Vymedzenie hranice rieSeného izemia s uvedenim parcelnych cisel
vsetkych regulovanych pozemkov

RieSené tizemie sa nachddza v katastrdlnom tizemi obce Jakubov, v okrese Malacky,

v Bratislavskom kraji. Je totozné s tizemim zény definovanym v Uzemnom plane obce
Jakubov, ako stcast obecnej $tvrte VI. urbanisticky blok ¢. VI/1. Celkova vymera tizemia
zo6ny je 13,82 ha.

Uzemie zény sa nachadza v lokalite Stavky. Predstavuje ho byvaly hospodarsky dvor
poInohospodarskeho druzstva a okolité pozemky. Uzemie zény je ohranic¢ené nasledovne:

» 7o zdpadu nespevnenou polnou cestou

= 70 severu nespevnenou polnou cestou vedenou pozdlZ vodného toku Malina
* na vychode polnohospodarskou podou

* zjuhu nespevnenou polnou cestou

Hranice rieSeného tizemia st vyznacené v grafickej casti tejto dokumentécie.
V nasledujtcej tabulke je stpis vsetkych parciel v rieSenom tizemi s uvedenim ¢isiel listov
vlastnictva.

Tab.: Zoznam pozemkov v rieSenom tzemi

Cislo parcely (reg. C) | Druh pozemku Vymera Cislo listu
vlastnictva
3227 - cast vodné plochy 71574 -
3333/3 zastavané plochy 1934 -
3333/4 zastavané plochy 301 -
3333/22 zastavané plochy 314 -
3333/27 zastavané plochy 218 -
4192 - cast ostatné plochy 8999 1450
4193 ostatné plochy 810 1499
4194 ostatné plochy 5120 1499
4195/1 zastavané plochy 42715 789
4195/2 zastavané plochy 27 789
4195/3 zastavané plochy 16 789
4195/4 zastavané plochy 612 789
4195/5 zastavané plochy 698 789
4195/6 zastavané plochy 487 789
4195/7 zastavané plochy 235 789
4195/8 zastavané plochy 43 789
4195/9 zastavané plochy 354 789




Cislo parcely (reg. C) | Druh pozemku Vymera Cislo listu
vlastnictva
4195/10 zastavané plochy 347 789
4195/11 zastavané plochy 349 789
4195/12 zastavané plochy 344 789
4195/13 zastavané plochy 287 789
4195/14 zastavané plochy 929 789
4195/15 zastavané plochy 1613 789
4195/16 zastavané plochy 1491 789
4195/17 zastavané plochy 698 789
4195/18 zastavané plochy 220 789
4195/19 zastavané plochy 187 789
4195/20 zastavané plochy 1026 789
4195/21 zastavané plochy 352 789
4195/22 zastavané plochy 2160 789
4195/23 zastavané plochy 1 789
4195/24 zastavané plochy 424 -
4195/25 zastavané plochy 377 -
4196 - cast Lesné pozemky 13697 1449
4214 ostatné plochy 4332 543
4215 ostatné plochy 24087 543
4216 orna poda 13192 1572
4217 orna poda 975 543
4218 orna poda 2226 789
4219 orna poda 3202 1977
4220 orna poda 3823 2030
4221 orna poda 2629 1868
4222 orna poda 2629 789
4223 orna poda 228 2554
4224 orna poda 228 1802
4225 orna poda 6780 1450




2.2 Opis rieseného uzemia

Lokalita Stavky sa nachddza 380 m vychodne od zastavaného tizemia obce Jakubov.
Rie$ené tizemie ma mierne svahovity reliéf, klesajtci z juhovychodu na severozapad, s
nadmorskou vyskou od 147,5 m.n.m. do 156,5 m.n.m.

Podla geomorfologického ¢lenenia SR (Mazur, Luknis, 1980) je predmetné tizemie zaradené
do podststavy Pandénska panva, oblasti Zahorska nizina, celku Borska nizina, podcelku
Zahorské planavy. Reliéf ma charakter zvlnenej fluvialno-eolickej roviny. Terasové
akumulacie rieky Morava st znac¢ne rozrusené a scasti prekryté rozne hrubym pokryvom
eolitickych pieskov.

Geologicka stavba sirsSieho zaujmového tizemia patri podla regionalneho geologického
¢lenenia Zapadnych Karpat a severnych vybezkov Panénskej panvy do jednotky
Vnutrokarpatskej panvy a kotliny — Viedenska panva (9A), podcelku Zahorsko-
dolnomoravskej casti (9AB). Po geologickej stranke je zdujmové tizemie budované
sedimentmi neogénu a kvartéru. Neogénne sedimenty v zavislosti od tektonickych
pomerov pocas ich vzniku dokazuji rézne rozsirenie a mocnosti. Celkova mocnost
neogénu v Zahorskej nizine sa pohybuje v rozmedzi niekolko 100 az 1000 metrov.

Podla klimatickej rajonizacie (Atlas podnebia SR) patri prevazna cast Borskej niziny do
oblasti A3 — teplej, k okrsku teplému, mierne suchému s miernou zimou. Priemerné ro¢na
teplota v regiéne Zahorskej niziny je 9 — 10 °C. Priemerny pocet mrazovych dni sa
pohybuje od 90 do 120. Tladovych dni je od 25 do 35 v roku. Najchladnej$im mesiacom

v roku je januér s teplotami v rozpéti od -1 do -4 °C, najteplejsi je jul s teplotami od 19,5 do
20,5 °C. Bezmrazové obdobie trva v priemere 160 — 180 dni, pocet letnych v roku byva
zvycCajne 60 — 70. Chod oblacnosti je charakterizovany maximom v decembri a minimom

v juli az septembri.

Priemerny ro¢ny thrn zrazok v tizemi Borskej niziny je 600 — 650 mm, zaznamenany na
zrazkomernej stanici Malacky za obdobie rokov 1961 — 1990. V dlhoro¢nych priemeroch
medzi zrazZkovo najmenej vydatné mesiace patria januar a februar, najviac zrazok pripada
na teply polrok, a to na mesiace maj az august. Len o nieco viac ako 50% zrazok spadne vo
vegetacnom obdobi a kedZe v tomto obdobi priemerny tthrn potencidlneho vyparu je vacsi
ako 600 mm, tizemie sa javi ako relativne suché, s deficitom vlahy. Priemerny pocet dni so
zrazkami 1 mm a viac dosahuje zvycajne 90 az 100 dni v roku. V zimnom obdobi prevazuji
snehové zrazky, maximum snehovej pokryvky dosahuje 25-50 cm a dizka trvania snehovej
pokryvky je v priemere 90 dni.

Tab.: Priemerné mesacné teploty vzduchu v °C — stanica Malacky

rok l. . M. V. V. VL.

9,7 -1,7 -0,2 4,3 10,0 15,2 18,5
VII. VIII. IX. X. XI. XII.
20,3 19,5 15,7 9,8 4,7 0,6
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Tab.: Priemerné mesacné ithrny zrazok v mm — stanica Malacky

rok l. 1. 1. V. V. VL.
621 35 33 36 41 65 75
VII. VIII. IX. X. XI. XII.
82 72 41 54 48 39

Najcastejsim pridenim vzduchovych hmot sa severozapadné a juhovychodné vetry,
naopak najzriedkavejsie byvajua vetry s juhozdpadnym smerom priidenia. Orografické
podmienky tizemia podmienuja ¢asta veternost v tomto tizemi.

PozdlZ rieseného tizemia tecie vodny tok Malina. Ide o pritok Moravy, ktory prameni

v Malych Karpatoch pod vrchom Tri kopce v nadmorskej vyske 610 m n.m.

Z Jakubovskych rybnikov tecie zdpadnym smerom popri obci Jakubov, na konci obce sa
sta¢a na juhovychod. V oblasti Devinskeho jazera tsti do Moravy. Celkova dlzka toku je 47
km, celkova plocha povodia 516,6 km?.

Podzemné vody v sedimentoch neogénu maju ilovito-piescity vyvoj, pricom celkovo
prevazuje peliticky charakter sedimentov. Akumuluja sa vo vrstvach pieskovcov, pieskov,
resp. Strkov, vacsinou bez vyznamnejsich zvodnenych horizontov a vytvéraja artézske
obzory s negativnou alebo pozitivnou trovnou.

RieSené tzemie z fytogeografického hladiska podla Futdka (1966) patri do oblasti
pandnskej flory (Pannonicum), obvodu eupanoénskej xerotermnej fléry (Eupannonicum), do
regiéonu Borska nizina. Potencidlnu prirodzent vegetdciu reprezentuji na mensej casti
dubovo-hrabové lesy, na vacsej casti kyslomilné borovicové lesy na viatych pieskoch (Atlas
SSR, 1980).

Asi 1/4 rieSeného tizemia tvori polnohospodarska poda, zvysok pripadéd na zastavané
plochy a nédvoria (areal PD) a ostatné plochy. Polnohospodarska pdda je vyuzivana ako
orna poda. Lesné pasy (stromoradia) rieSené tizemie ohranicuju zo severovychodu a z juhu
a v KN st vedené ako lesné pozemky. V drevinovej skladbe prevlada topol biely (Populus

alba).

V blizkosti rieSeného tizemia sa nachadza genofondova lokalita Jakubovské rybniky —
prirodna vodna plocha so slatinnymi biotopmi. Severozapadne od rieseného tizemia sa
nachadza lesny porast biotopu eurépskeho vyznamu Ls 1.3 Jaseniovo-jelsové podhorské
luzné lesy. V dotyku s rieSenym tizemim prechédza regionalny biokoridor rBK1 — potok
Malina. Biokoridor prepaja rBC2 Jakubovské rybniky s rBC Smolzie-Bogdalicky vrch.
Riesené tizemie je sticastou Chraneného vtacieho tizemia Zahorské Pomoravie.

V rieSenom tizemi sa podla hlavnych podnych jednotiek vyskytuja regozeme arenické na
viatych pieskoch, fahké (k6d BPE]J: 0159001). Ide o menej kvalitné pody, ktoré st podla
zéakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody zaradené do 7.
skupiny kvality. Nie st preto osobitne chranené podla tohto zakona. Hydromeliora¢né
zariadenia tu nie st vybudované. Celkova plocha navrhovanych zaberov ornej pody je 3,20
ha. Zabery sa tykajua parc. ¢. 4216, 4217, 4218, 4219, 4220, 4221, 4222, 4223, 4224, 4225.
Véacsina zastavby sa navrhuje na plochach, ktoré sa v KN evidované ako zastavané plochy.
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2.3 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti izemného planu obce

Pri spracovani Uzemného planu zény Stavky v Jakubove bola plne regpektovana platna
tzemnoplanovacia dokumentacia na trovni obce. Uzemny plan obce Jakubov bol
vypracovany v roku 2011 a schvaleny dna 23.1.2012 uznesenim OZ v Jakubove ¢. 2/2012
Zavazna cast tizemného planu obce Jakubov bola vyhlasené vseobecne zdvaznym
nariadenim ¢. 1/2012.

V zavaznej ¢asti izemného planu obce Jakubov st pre stvrt VI. Stavky definované
nasledovné zavazné regulativy:

1. Regulativy priestorového usporiadania

» kompozi¢né osnova: komplexny navrh novej obytnej stvrte bude dopracovany v
najbliZ8om ¢asovom horizonte

* objemové parametre: nizkopodlazné struktara do 4 NP
» stavebné intervencie: nova vystavba
* intenzita vyuzitia:
» vyska zastavby: do 3 NP (vratane podkrovia)
» percento zastavanosti pozemkov pri IBV: max. 25%
» percento zelene: min. 60%
2. Regulativy funkéného vyuzitia a prevadzkového zabezpecenia
* dominantnd funkcia: byvanie IBV a zelen pridomovych zdhrad: celd zéna
» doplnkova funkcia: byvanie HBV a verejna zelen

» nepripustné: zivocisna vyroba; priemyselné vyrobné prevadzky s negativhym
dopadom na kvalitu zivotného prostredia

» dopravné prevadzka a obsluha:

* bude vybudované nové dopravné prepojenie $tvrte a cesty I1I/503 obsluznou
komunikaciou f.tr. C2 s napojenim na II/503

» vnutorna dopravna obsluha zény bude hierarchizovanymi obsluznymi
komunikaciami f.tr. C3, D

» staticka doprava: IBV: 100% na vlastnych pozemkoch; HBV: podla STN 73 6110;
» technicka infrastruktira:

» vodovod: novonavrhovany systém s vyuzitim vlastného vodného zdroja s
Upraviou vody

» kanalizdcia: novonavrhovany celoobecny systém (napojenie na nova COV
situovantt mimo intravilanu)
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» elektro: nova IBV a HBV v UB VI/1 a VI/2 napojit z novonavrhovanej TS 400 kVA
v Stvrti kdblovymi podzemnymi rozvodmi

* plyn: novonavrhované lokality: UB VI/1 a VI/2 napojit z existujicej RS STL
rozvodmi

» telekomunikacie: nové lokality IBV budt napojené na miestnu telekomunikac¢ni
siet podla zdujmu budicich obyvatelov

3. Regulativy ochranné
= ochrana kultarno-historickych hodnét

= Investor — stavebnik si od Krajského pamiatkového tradu vyZziada v izemnom a
stavebnom konani konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej
¢innosti stivisiacej so zemnymi pracami z dovodu mozného narusenia
archeologickych nélezisk

= ochrana prirody
= re$pektovat ornti podu II. bonitnej triedy (0119001) na vychodnom okraji;

» re$pektovat ochranny rezim navrhnutého regionalneho biocentra Jakubovské
rybniky

= ochrana technickych zariadeni
» re$pektovat ochranné pasmo arealu vodného zdroja a tipravne vody
= re$pektovat bezpecnostné pasmo VTL plynovodov
» re$pektovat ochranné pasmo 400 kV vedenia Stupava-Sokolnice

= nepripustné: stavebnd ¢innost bez povolenia prislusnych spravcov

2.4 Vyhodnotenie limitov vyuzitia uzemia

Pre pozemky nachéddzajtce sa v rieSenom tizemi, st zavazné limity stanovené v zdvazne;j
casti Uzemného planu obce Jakubov (p. predchédzajtca kapitola).

Ochranné pasma
Pri navrhu celkovej urbanistickej koncepcie a regulativov bolo potrebné dalej zohladnit
limity vyplyvajtce z polohy technického vybavenia a krajinnych prvkov:

» vodny tok Malina a jeho ochranné pasmo = 10 m od brehovej ¢iary (v zmysle
zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov)

.ochranné pasmo lesa = 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zédkona ¢.

326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov) —

13



= bezpecnostné padsmo plynovodu NAFTA a.s. DN 350 mm, PN 10,0 MPa = 150 m na
kazda stranu od osi plynovodu (v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 79)

= ochranné pasmo zlikvidovanej sondy J5 (NAFTA a.s.) = 15 m od pdédorysu

» ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle zdkona ¢.
251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zédkonov, § 43), pri
napati 22 kV = 10m

= ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (v zmysle zédkona ¢.
251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43) s
napatim do 110 kV = 10 m

* vodny zdroj a jeho ochranné pasmo
Chranené tzemia

Rie$ené tizemie je sucastou Chraneného vtagieho tzemia SKCHVU016 Zahorské
Pomoravie. Limity, ktoré sa vSak netykajua stavebnej ¢innosti, vyplyvaja z § 2 vyhlasky ¢.
202/2010 Z.z., ktorou sa vyhlasuje Chranené vtacie izemie Zahorské Pomoravie. St
uvedené v kapitole 2.9 tejto dokumentacie.

V katastralnom tizemi obce Jakubov boli urc¢ené rozhodnutiami Obvodného banského
dradu v zmysle zakona ¢. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuziti nerastného bohatstva v zneni
neskorsich predpisov dobyvacie priestory a chranené loziskové tizemia, ktoré zasahuju aj
do rieseného tizemia:




2.5 Urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania uzemia
a funkéného vyuzitia

2.5.1 RieSenie priestorovej kompozicie

Kompozi¢nu kostru navrhovanej obytnej zény tvori hlavny okruh miestnych komunikaciti,
doplneny sekunddrnymi okruhmi. Hlavné kompozi¢né osi reprezentuji ohranic¢ujtce
komunikacie a dalsia komunikacia v juznej ¢asti rieSeného tizemia, resp. linia bytovych
domov. Koncepcia vychadza z geometrického kompozi¢ného principu, ktory je vSak
oziveny zalomeniami a pooto¢enim smerovej osnovy, ¢im sa predide monoténnemu
poOsobeniu a zabezpeci sa dobra priestorova orientacia v ramci obytnej z6ny. Komunikécie,
pozdlZ ktorych je navrhované obojstranné obytna zastavba, st orientované v severojuznom
smere, ¢o umozni z hfadiska preslnenia optimélnu zdpadovychodni orientaciu rodinnych
domov.

Z hladiska vyskového zénovania budt prevaznu ¢ast zény tvorit 1-2 podlazné objekty
samostatne stojacich rodinnych domov, len v juznej casti je ponechana moznost situovat
solitéry bytovych domov do 3 nadzemnych podlazi. Dominantné pésobenie bytovych
domov bude pod¢iarknuté ich polohou na miernej vyvysenine oproti okolitému tzemiu.

Priestorové posobenie kompoziénej kostry bude podporené navrhom liniovej zelene pozdiz
hlavnych obsluznych komunikacii. Osobitny priestorovy prejav bude mat plocha verejnej
zelene v juhozéapadnej casti zony.

2.5.2 Riesenie funk¢ného vyuzitia

Funkéné vyuZitie rieSeného tizemia stanovuje Uzemny plan obce Jakubov. Ako
dominantni funkciu urc¢uje byvanie IBV a zelen pridomovych zahrad. Doplnkovou
funkciou moze byt byvanie HBV a verejna zelen.

Navrh tzemného planu zény Stavky v Jakubove uvedené regulativy funkéného vyuzitia
reSpektuje. Prevazna cast tizemia zoény je vyclenend pre vystavbu rodinnych domov, len
Vv juznej Casti sa alternativne uvazuje s vystavbou bytovych domov. V bezpeénostnom
péasme zariadeni spolo¢nosti NAFTA, a.s., ktoré susedi s plochou pre vystavbu bytovych
domov, sa navrhuje verejna zelen s oddychovymi plochami pre rezidentov.

Uzemie zény bolo rozdelené do regulaénych blokov, ktoré st diferencované z hladiska
funkéného vyuzitia:

= B1 - byvanie v rodinnych domoch (blok pozostdva z mensich blokov B1.1 —
B1.6)

» B2 - byvanie v bytovych domoch
= B3 -byvanie v rodinnych domoch

= 71 -verejna zelen a rekredcia
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» K1 - koridory komunikécii (vratane liniovej zelene)

Tab.: Rozdelenie izemia z6ny na regulacné bloky podla funkéného vyuzitia

Oznacenie regulacného bloku Vymera v m?
B1 - spolu 76202,2

B2 19107,9

B3 2958,4

21 13403,3

K1 26550,7

2.5.3 Riesenie byvania

Na tizemi z6ny bolo vymedzenych 104 pozemkov pre vystavbu samostatne stojacich
rodinnych domov, pripadne dvojdomov. V ¢asti izemia je vymedzené plocha s moznostou
vystavby bytovych domov s kapacitou pre 4 bytové domy so spolu 16 bytovymi
jednotkami. Regulacné podmienky vsak aj v tejto casti priptstaja vystavbu rodinnych
domov, nakolko v sticasnosti nie je mozné exaktne zhodnotit ekonomicka rentabilitu

a zaujem o taktto formu byvania v predmetnej lokalite.

V rieSenom tizemi z6ny je 120 bytovych jednotiek. Pri predpokladanej obloznosti 2,5
obyv./byt bude celkové kapacita zony 280 obyvatefov (po zniZeni o 20 obyvatelov pri
uvazovanom zastipeni podnikatelskych aktivit v RD). Navrhovana parcelacia nie je
zavazna. Podrobnejsie bilancie uvadzaji sumarizacie v nasledujtacich tabulkach.

Tab.: Prehlad bilancii navrhovanej bytovej vystavby

Oznacenie regulacného | Pocet bytovych Suhrnna vymera Suhrnna maximalna
bloku jednotiek pozemkov v m? zastavana plocha
pozemkov v m?

B1.1 8 5202,4 1300,6

B1.2 17 10802,2 2700,5

B1.3 18 11367,2 2841,8

B1.4 18 11656,2 2914,0

B1.5 20 21209,8 5302,4

B1.6 19 15964,4 39911

B1 - spolu 100 76584,5 19145,9

B2 16 19107,9 4288,7
B3 4 2958,4 739,6

Spolu 116 + 43224,6
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Tab.: Prehlad pozemkov pre rodinné domy

Oznacenie PrisluSnost Vymera Oznacenie PrisluSnost Vymera
pozemku k regulacnému | pozemku v m? | pozemku k regulacnému | pozemku v m?
bloku bloku

1 B1.1 690,55 52 B1.4 790,60
2 B1.1 784,14 53 B1.4 775,64
3 B1.1 849,33 54 B1.4 591,12
4 B1.1 625,62 55 B1.4 577,30
5 B1.1 583,00 56 B1.4 588,12
6 B1.1 583,00 57 B1.4 598,93
7 B1.1 583,00 58 B1.4 609,75
8 B1.1 503,79 59 B1.4 620,56
9 B1.2 1335,43 60 B1.4 631,38
10 B1.2 890,66 61 B1.4 811,50
11 B1.2 906,12 62 B1.5 1738,62
12 B1.2 583,00 63 B1.5 1205,62
13 B1.2 583,00 64 B1.5 1291,26
14 B1.2 583,00 65 B1.5 1207,47
15 B1.2 583,00 66 B1.5 1123,68
16 B1.2 575,44 67 B1.5 1039,89
17 B1.2 611,90 68 B1.5 956,10
18 B1.2 556,50 69 B1.5 872,31
19 B1.2 556,50 70 B1.5 850,86
20 B1.2 556,50 71 B1.5 950,55
21 B1.2 556,50 72 B1.5 980,50
22 B1.2 556,50 73 B1.5 980,50
23 B1.2 556,50 74 B1.5 980,50
24 B1.2 583,00 75 B1.5 980,50
25 B1.2 768,50 76 B1.5 980,50
26 B1.3 768,50 77 B1.5 980,50
27 B1.3 583,00 78 B1.5 980,50
28 B1.3 583,00 79 B1.5 980,50
29 B1.3 583,00 80 B1.5 980,50
30 B1.3 583,00 81 B1.5 1144,05
31 B1.3 583,00 82 B1.6 742,77
32 B1.3 583,00 83 B1.6 742,15
33 B1.3 636,00 84 B1.6 741,53
34 B1.3 739,90 85 B1.6 740,91
35 B1.3 822,25 86 B1.6 740,27
36 B1.3 636,00 87 B1.6 739,68
37 B1.3 583,00 88 B1.6 739,06
38 B1.3 583,00 89 B1.6 738,44
39 B1.3 583,00 90 B1.6 737,82
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Oznacenie Prislusnost Vymera Oznacenie Prislusnost Vymera
pozemku k regulaénému | pozemku v m? | pozemku k regulaénému | pozemku v m?
bloku bloku
40 B1.3 583,00 91 B1.6 737,20
41 B1.3 583,00 92 B1.6 736,53
42 B1.3 583,00 93 B1.6 735,97
43 B1.3 768,50 94 B1.6 735,35
44 B1.4 768,50 95 B1.6 734,75
45 B1.4 609,50 96 B1.6 887,69
46 B1.4 609,50 97 B1.6 1538,70
47 B1.4 609,50 98 B1.6 1054,27
48 B1.4 609,50 99 B1.6 1054,27
49 B1.4 609,50 100 B1.6 1054,27
50 B1.4 609,50 101 B3 781,43
51 B1.4 636,00 102 B3 719,41
103 B3 790,05
104 B3 667,46

2.5.4 Riesenie obcianskej vybavenosti

Obyvatelia obytnej zény Stavky budu vyuzivat zdkladnt ob¢iansku vybavenost
vybudovanu v obci Jakubov. Vzhladom k vzdialenosti planovanej obytnej zény od
vybavenostného centra obce odporticame umiestnit zakladnt obc¢iansku vybavenost
priamo v predmetnej zéne. Ziadtce je saturovat potreby v segmente zariadeni typu
maloobchodu a sluzieb, predovsetkym:

» predajna potravinarskeho tovaru, resp. zmiesaného tovaru
= prevadzka obcerstvenia

Pre obc¢iansku vybavenost nie je vycleneny samostatny pozemok. Regulacné podmienky
umoznuju vznik prevadzok obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu v celom tizemi
z6ny vymedzenom pre zastavbu (t.j. v blokoch B1, B2, B3).

2.5.5 Riesenie zelene

Pozadovany podiel zelene pre jednotlivé regulacné bloky je vyjadreny zavaznym
regulativom — minimalnym percentom zelene. Cielom stanovenia tohto regulativu je
garantovat pozadovanu ekologickua kvalitu prostredia.

Névrh uvazuje so sikromnou tzitkovou a okrasnou zelenou zahrad pri rodinnych domoch.
Plocha pozemku rodinnych domov medzi stavebnou ¢iarou a verejnou pristupovou
komunikéciou je ur¢ena na predzdhradku s okrasnou zelenou. Pre technicka a kompozi¢na
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zelen st pozdlz navrhovanych miestnych komunikécii vyhradené zelené pasy pre vysadbu
travnikov, krovinnej zelene, zivych plotov a stromov.

Plochy verejnej zelene sa navrhuja v ramci bezpe¢nostného pdsma nevyuzivanych
plynovodov spolo¢nosti NAFTA a.s., v rdmci vymedzeného regulacného bloku

s oznacenim Z1. Okrem verejnej zelene sa tu predpoklada umiestnenie oddychovych
moznosti pre rezidentov — posedenia s lavickami, nespevnené chodniky.

Odportcame na verejnych priestranstvach preferovat vzrastovo mensie druhy listnatych
drevin, resp. krovin a predovsetkym vyberat nealergénne a nejedovaté druhy drevin.
Vysadzat by sa mali len dreviny potencialnej prirodzenej vegetacia daného tizemia. Na
pozemkoch rodinnych domov sa v ramci nespevnenych ploch odporiica individualna
vysadba okrasnych drevin s krovitym podrastom.

Tab.: Bilancie navrhu zelene

Oznacenie regulacného bloku Suhrnna minimalna plocha | Druh zelene
zelene v m?

B1 (B1.1 - B1.6) 45950,7 zelen sukromnych okrasnych
a uzitkovych zahrad

B2 13375,5 plochy parkovej zelene

B3 1775,0 zelen sukromnych okrasnych
a uzitkovych zahrad

Z1 12063,0 plochy parkovej / krajinnej
zelene

K1 7798,3 liniova a izola¢na pozdI'2
komunikacii

Spolu 79500,8
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2.5.6 Riesenie dopravného vybavenia
Sirsie dopravné vzfahy

Nadradeny systém dopravy v katastrdlnom tizemi reprezentuje cesta II. triedy ¢. 1I/503
Malacky — Zahorska Ves. Cesta prechddza cca 600 m od okraja rieseného tizemia zény.
Prijazd do rieseného tizemia bude po existujticej miestnej komunikécii, ktoré sa na okraji
zastavaného tizemia obce Jakubov napéja na cestu II. triedy ¢. 1I/503.

V stivislosti s navrhom obytnej zony sa nepredpoklada zmena struktiry nadradeného
dopravného systému. Podmienujticim predpokladom je vsak rekonstrukcia a rozsirenie
prijazdovej komunikacie tak, aby spiiiala poziadavky funkénej triedy C2 a kategorie MOK
7,5/40.

Miestne komunikacie

Riesenie dopravy na tizemi zény Stavky vychadza z potreby funkéného vyuzitia Gizemia.
Dopravnt obsluhu vnitri zony budt zabezpecovat miestne komunikacie funkénej triedy
C3 a upokojené komunikacie funk¢nej triedy D1. VSetky komunikécie sa riesené ako
zokruhované s vynimkou troch kratsich tisekov upokojenych komunikacii.

Miestne komunikacie funk¢nej triedy C3 buda vybudované v kategorii MO 7/30,

s obojsmernou premévkou a s minimalne jednostrannymi chodnikmi a liniovou zeletnou.
Miestne komunikacie funkénej triedy C3 majt sthrnnt dizku 1122,8 m a pozostavaji z 3
asekov (U1 - U3).

Upokojené komunikécie budi vybudované v kategériach MOU 6/20 s obojsmernou
premavkou. Upokojené komunikacie majta sthrnnt dizku 886,3 m a pozostavajt zo 6
usekov (U4 — U9). Na zaciatkoch tisekov upokojenych komunikacii buda vybudované
vyvysené prahy v trovni chodnikov na spomalenie dopravy.

Obluky na krizovatkach upokojenych komunikacii budt mat polomery 7 m (vynimocne 6
m), na krizovatkach miestnych komunikacii min. 9 m. Prie¢ny sklon komunikécii

a chodnikov bude jednostranny 2%. Pozdlzny sklon jednotlivych tisekov komunikacii
vyplyva z topografickych danosti izemia. Odvodnenie komunikacii bude zabezpecené
pozdlznym a prie¢nym sklonom do terénu.

V rieSenom tizemi sa dalej nachadzaji nespevnené polné cesty (v pokracovani cesty U2
a na juznom okraji rieSeného tizemia), ktoré ponechavame v nespevnenej tprave.

Presné smerové a vyskové vedenie, ako aj §irkové usporiadanie s vlastnym konstrukénym
rieSenim komunikécii urci nasledna projektova dokumentacia.
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Tab.: Prehlad parametrov navrhovanych komunikacii

Oznac. Funkénad |Kategdria |Smer jazdy Sirka Chodnik Odstavny | Celkova
useku trieda jazdnych pas dizka
komunik. pruhov +

vodiacich

pasov
u1 C3 MO obojsmerna 2x3m 2,0m - 596,4 m
U2 Cc3 MO obojsmernd  [2x3m 3,0m 2,2m 179,8 m
u3 c3 MO obojsmerna 2x3m 2,0-3,0m 50m 346,6 m
ud D1 MOU obojsmerna 2x25m |- 2x2,2 m 231,8 m
us D1 MOQOU obojsmerna 2x25m |- 2x2,2 m 224,0 m
U6 D1 MOU obojsmerna 2x25m |- 2x2,2 m 216,1m
u7 D1 MOQOU obojsmerna 2x25m |- 2x2,2 m 1129 m
uUs D1 MOU obojsmernd  |2x2,5m |- - 28,4 m
U9 D1 MOQOU obojsmerna 2x25m |- 2X2,2 m 73,1 m

Staticka doprava

V navrhovanej zastavbe rodinnych domov sa predpoklada odstavovanie a parkovanie
motorovych vozidiel na pozemkoch prisliichajicim rodinnym domom - v garazach, ktoré
budt stavebnou sticastou RD. Pre kazdy pozemok je potrebné vybudovanie minimélne 3
parkovacich miest, z toho 2 na vlastnom pozemku rodinného domu (vo forme garaze alebo
stojiska).

Pre pohotovostné parkovanie st navrhnuté pozdlzne stojiska v pridruzenom dopravnom
priestore obsluznych komunikacii vo forme parkovacich zélivov, resp. parkovacich pruhov,
integrovanych v rdmci zeleného pasu so sirkou 2,2 m.

Samostatné parkoviska s celkovou kapacitou 27 stati st navrhnuté pri bytovych domoch
v ramci regulacného bloku B2.

Pesia a cyklisticka doprava

Vzhladom k predpokladu minimélneho dopravného zatazenia lokality automobilovou
dopravou, je jednostranny chodnik so girkou 2,0 m navrhnuty pozdlZ miestnych
obsluznych komunikacii funkcnej triedy C3. V niektorych tisekoch — pri bytovych domoch
a na vstupe do zény je chodnik rozsireny na 3,0 m a viac. Upokojené komunikacie (D1)
vnutri navrhovaného obytného stiboru maji podobu zjazdnych chodnikov s povolenim
vjazdu dopravnej obsluhy. Zjazdny chodnik spristupnuje aj pozemky RD ¢. 103 a 104. Pre
bezkolizny pristup do obytnej zény je potrebné vybudovanie chodnika pozdlZ prijazdovej
komunikacie z obce Jakubov do obytnej zony Stavky.

Obytnd zéna nema samostatne riesené cyklistické trasy. Cyklisticky pohyb je mozny na
navrhovanych miestnych a upokojenych komunikaciach. Cyklisticka trasa bude vyznacena

po navrhovanej miestnej komunikécii pozdlz toku Malina s pokratovanim k Jakubovskym
rybnikom.
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2.5.7 Riesenie technického vybavenia

Zasobovanie vodou

Stav zdsobovania pitnou vodou

Obec Jakubov ma vlastny zdroj vody s vodarenskym zariadenim. Zastavané tizemie obce je
pitnou vodou zasobované z verejného vodovodu.

Areal polnohospodarskeho druzstva mal vybudované vodné hospodarstvo s vlastnym
zdrojom vody (studnu). P6vodny vodny zdroj sa nachadza zdpadne od arealu byvalého PD.
V sticasnosti je nevyuzivany a technolégia demontovana.

Novy vodny zdroj s vydatnostou 1,5 I/s je vybudovany priamo v areali PD.

Vypocet potreby vody

Vypocet potreby vody je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o technickych poziadavkach na navrh, projektovii dokumentaciu a
vystavbu verejnych vodovodov a kanalizacii. Denné potreba vody pre byt tstredne
vykurovany s tstrednou pripravou teplej vody a vaniovym kipelom je 145 1/osoba/den.
Predpokladana kapacita obytnej zény je 280 obyvatelov.

Priemerna denna potreba vody Q,
» Bytovy fond: 280 x 145 1/osoba/den = 40 600 l/den = 0,470 I/s
» Zakladna obcianska vybavenost: 5 x 60 l/osoba/den = 300 l/den = 0,003 I/s
* Priemerné potreba vody spolu: 40 900 l/denn = 0,473 /s
Maximélna dennd potreba vody Q,, = Q, x k, (k4= 1,6)
» Bytovy fond: 40 900 1/den x 1,6 = 65 440 l/den = 0,757 I/s
» Zakladna obcianska vybavenost: 300 I/den x 1,6 = 480 l/denn = 0,006 1/s
» Maximéalna dennd potreba vody spolu: 65 920 l/den = 0,763 /s
Maximalna hodinova potreba vody Q, = Q4 x k;, (k;, = 1,8)
» Bytovy fond 65 440 l/den x 1,8 = 117 792 I/dent = 1,363 /s
» Zékladna obcianska vybavenost 480 1/den x 1,8 = 864 l/den = 0,01 /s

» Maximélna hodinova potreba vody spolu: 118 656 1/den = 1,373 1/s
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Tab.: Rekapitulacia potreby vody

na 280 obyv.

Denna potreba vody Qq 40 900
(I/den)

Maximalna denna potreba vody Qm 65 920
(I/den)

Maximalna hodinova potreba vody Qh 118 656
(I/deni)

Rocna potreba vody 14 928,5
(I/rok)

Névrh riedenia zdsobovania pitnou vodou

Navrhovan4 zastavba bude zasobovana pitnou vodou predizenim existujiceho vodovodu
obce az do rie$eného tizemia pozdlz prijazdovej komunikacie (DN 150).

Navrhované rozvody pitnej vody budi vedené pozdlz tras miestnych komunikacii. Budd

v maximalnej miere zokruhované. Navrhované rozvody buda vybudované z rar PVC so
svetlostou DN 100. Na rozvodoch sa osadia hydranty pre zabezpecenie poziarnej vody.
Hydranty buda zaroven slazit ako vzdusniky, resp. kalniky. Na navrhovanom vodovode
budi osadené sekéné uzavery, ktoré zabezpecia v pripade poruchy v niektorom tseku jeho
uzatvorenie pre moznost opravy a plynulé zdsobovanie vodou.

Navrhované rodinné domy budt na navrhovany verejny vodovod napojené vodovodnymi
pripojkami z rir rPE cez navitavacie pasy. Kazdy objekt bude mat vlastna vodovodnt
pripojku, ako aj meranie spotreby vody. Podrobné riesenie zdsobovania pitnou vodou bude
predmetom projektovej dokumentacie pre izemné konanie. Vodovod sa navrhne v zmysle
platnych noriem STN.

Odkanalizovanie

Sticasny stav odkanalizovania

Byvaly aredl PD nemal riesené ziadne komplexné odkanalizovanie. Odpadové
hospodarstvo pozostavalo z centrdlneho hnojiska a ztimp situovanych pri jednotlivych
objektoch. Samotna obec je z vdcsej casti odkanalizovana kombinovanou gravitacnou

a tlakovou kanalizaciou do COV v Malackéch. Vytlaéné potrubie DN 80 je vedené v sibehu
s cestou II/503.

Vypocet mnozstva splaskovych odpadovych vod

Celkové mnozstvo splaskovych vod sa predpoklada v rovnakom objeme ako dennéa potreba

vody Qd.

Mnozstvo splaskovych odpadovych vod sa vypocita odvodenim z vypoctu potreby pitnej
vody (STN 736701):
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= Priemerné denné mnozstvo splaskovych vod Q,, = Q,= 40 900 l/den

» Maximalne denné mnozstvo splaskovych vod Qg m.= Q. x kg (kg =1,5) = 40 900
I/den x 1,5 = 61 350 1/den

» Maximéalne hodinové mnozstvo splaskovych vod Qy max= Qa max X Kmax Kmax =2,2) =
61 350 1/den x 2,2 = 134 970 l/den

* Minimalne hodinové mnozstvo splaskovych vod Qy min = Qus X Kinin (Kin = 0,6) = 40
900 l/den x 0,6 = 24 500 l/den

= Roc¢né mnozstvo splaskovych vod Q, = QQ,, x 365 = 40 900 1/den x 365 =
14 928,5 m®/rok

Podla pévodu a sp6sobu znecistenia ide o odpadové vody z domacnosti a zariadeni s ¢istou
prevadzkou. Priemernd vyhfadova produkcia znecistenia:

= BSK, = 12,3 kg/d

= CHSK, = 20,5 kg/d
» NL = 24,6 kg/d

= N-NH,* = 1,23 kg/d
» P, =0,21kgd

Tab.: Rekapitulacia odtokového mnozstva splaskovych odpadovych vod

Navrh. mnozstvo splaskovych véd

Rocné mnozstvo splaskovych vod Q, 14 928,5
(m?/rok)

Priemerné denné mnozstvo splask. vod Q, 40 900
(I/den)

Max. denné mnozstvo splaskovych vod Qpax 61 350
(I/den)

Max. hodinové mnozstvo splaskovych vod Qnax 134 970
(I/den)

Min. hodinové mnozstvo splaskovych vod Quin 24 500
(I/den)

Néavrh splaskovej kanalizacie

Jednotlivé vetvy splaskovej kanalizacie st navrhnuté ako gravitacné. V najnizS§om mieste
bude vybudované precerpavacia stanica. V podzemnej $achte budt osadené dve ponorné
cerpadla. Z tejto cerpacej stanice bude vybudované vytlacné potrubie HDPE DN 150 do
existujucej splaskovej kanalizacie obce Jakubov.

Stoky gravitacnej kanalizacie sa navrhuja z rar PVC DN 300. Kanalizacné pripojky budu z
PVC, jednoduché (DN 150) alebo zdruzené (DN 200), realizované pripojenim cez odbocku
300/150(200), pripojenie nehnutelnosti bude cez reviznu Sachtu umiestnent na verejnom
priestranstve.
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Névrh odvadzania dazdovych véd

Cisté dazdové vody zo striech budt odvadzané do dazdovych nadrzi a vyuZivané na
polievanie vegetacie v zahradach. Dazdové vody z komunikacii budt odvadzané do
prilahlych zelenych pasov pozdlZ ciest a chodnikov. Charakter tychto vod umoziiuje ich
vsakovanie do podlozia.

Dazdové vody zo samostatnych parkovisk budta odvadzané samostatnou kanalizédciou do
odlucovaca ropnych latok a nasledne do vsaku.

Zéavlahové rozvody

PozdlZ poInych ciest na okrajoch rieseného tizemia sa nachadzaju zavlahové rozvody, ktoré
st v sprave Hydromelioracie, $.p. Ide o zavlahovi vetvu A DN 250 a vetvu C DN 200.
Zavlahové vetvy st napojené z Cerpacej stanice zavlah, umiestnenej pri toku Malina.
Navrhované rieSenie neobmedzi funk¢nost existujtcich zariadeni zavlah.

Zasobovanie elektrickou energiou

Stav zdsobovania elektrickou energiou

V blizkosti Gizemia prechddza niekolko vyznamnych energetickych koridorov. Najblizsie
k izemiu zény (vychodne) sa nachadza koridor elektrického vedenia ZVN 400 kV ¢. 497
Stupava — Sokolnice. Sirka ochranného pasma je 25 m na obe strany od krajného vodica.

V rieSenom tizemi — v areali byvalého polnohospodarskeho druzstva sa nachadza
transformacna stanica s vykonom 250 kVA. Je napojena vzdusnym vedenim VN 22 kV na
priebezné vedenie VN 22 kV ¢. 405.

Vypocet potreby elektrickej energie

Elektricka energia sa v rodinnych domoch a bytovych domoch bude vyuzivat na svietenie
a napajanie beznych elektrickych spotrebicov, ¢iasto¢ne aj na varenie. Na vykurovanie
rodinnych domov sa bude vyuzivat prevazne zemny plyn. Z tohto predpokladu vychadza
aj uvazovana spotreba elektrickej energie a poziadavky na technické vybavenie. Potreba
elektrickej energie pre 1 bytova jednotku sa uvazuje 4,5 kW. V objektoch rodinnych domov
s obc¢ianskou vybavenostou je potreba elektrickej energie bilancovanéa podfa podlaznych
ploch pri 0,04 kW/m?. Potreba elektrickej energie bude 540 kW.
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Tab.: Vypocet narokov na elektricky vykon

| Regulacny blok Potreba elektrickej energie v KW
B1 450

B2 72

B3 ii8

Spolu 540

Névrh riedenia zdsobovania elektrickou energiou

Nakolko existujuca transformacna stanica koliduje s navrhovanou zastavbou, navrhuje sa
na demontaz, vratane vzdusného vedenia VN 22 kV.

Zasobovanie elektrickou energiou bude z navrhovanej kioskovej distribuc¢nej trafostanice.
Trafostanica je navrhnuta ako volne stojaca dvojkomorova. Bude napojena na vzdusné
vedenie VN 22 kV ¢&. 405. Napojenie sa zrealizuje kablovou pripojkou, napojenou na tupo.
V stilade s vypoctom potreby elektrickej energie, pozadovany vykon trafostanice bude 630
kVA. Trafostanica bude mat dostato¢ni rezervu vykonu aj pre potrebu verejného
osvetlenia (uvazuje sa priblizne 10% potreby elektrickej energie).

Rozvody NN

Z navrhovanej transformacnej stanice buda vyvedené NN kablové rozvody. Navrhované
rozvody NN budu vedené v zemnych kablovych ryhach kablami typu AYKY. Pri krizovani
podzemného vedenia s komunikaciami alebo inymi inzinierskymi sietami sa kable ulozia
do chranic¢iek. Kable budt dimenzované s ohfadom na maximalne pradové zatazovanie

a dovoleny ubytok napatia. Kablova siet bude ulozena v zelenych pasoch, pripadne
chodnikoch. Samotné napojenie navrhovanych objektov bude NN pripojkami, ukonc¢enymi
v istiacich a rozpojovacich skriniach, ktoré budu v pilierovom vyhotoveni.

Verejné osvetlenie

Na osvetlenie navrhovanych pristupovych komunikécii sa pouziji parkové osvetfovacie
telesa na ocelovych stipoch, s vybojkovymi svetelnymi zdrojmi. Kablovy rozvod medzi
svietidlami bude ulozeny v zemi vo vykope, stibezne s vedeniami NN. Pri krizovani
vedenia s komunikédciami alebo inymi podzemnymi inzinierskymi sietami sa kable ulozia
do chranic¢iek. Osvetlenie sa bude ovladat automaticky pomocou fotobunky alebo istiacimi
hodinami.

Zasobovanie plynom

Stav zdsobovania plynom

Medzi zastavanym tizemim obce a zénou Stavky je vedeny vysokotlakovy plynovod VTL
DN 100 (- OCL - 1997), PN 4,0 MPa, z ktorého vedie VTL pripojka do obecnej regulacnej
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stanice RS 1200 v lokalite Paseky. Nizkotlakovym plynovodom DN 100 je z regulacnej
stanice napojeny aj byvaly areél PD, t.j. rieSené tizemie.

Vypocet potreby plynu

Potreba plynu je pre rozvojové lokality s obytnou funkciou (kategéria domacnost)
vypocitana nasledovne:

* hodinova spotreba zemného plynu Qy = (Npy X HQgy)
* rocné spotreba zemného plynu Qg= Ny X RQpy)

(Ny =pocet odberatefov v kategorii domacnost — IBV, HQy = max. hodinovy odber pre
IBV, RQ;py= max. rocny odber pre IBV).

Potreba zemného plynu bola vypocitana podfa usmerneni Prirucky SPP pre spracovatelov
generelov a $tidii plynofikacie lokalit z r. 2004.

Pre odberatela v kategérii domacnost IBV sa uvazuje s vyuzitim zemného plynu na varenie,
vykurovanie a na pripravu TUV. Pre odberatela v kategérii domécnost (IBV) sa uvazuje s
vyuzitim zemného plynu na varenie, vykurovanie a na pripravu TUV. HQuy= 1,4 m*/hod,
RQy= 3500 m*/rok.

Pre odberatela v kategérii domacnost HBV, kde sa plyn vyuziva pre Gcely varenia, kiirenia
a pripravu TUV, je HQyy= 0,8 m*hod, RQy= 2200 m*/rok. Pri spalovani zemného plynu
sa uvazuje s 95% ucinnostou kotlov a vyhrevnostou plynu 34,7 MJ/m®.

Tab.: Vypocet spotreby zemného plynu v zmysle prirucky SPP

Max. hodinovy odber plynu Rocna spotreba plynu
vm’ vm?

rodinné domy (104) 145,6 364 000

bytové domy (16 b.j.) 12,8 35 200

spolu 158,4 399 200

Roc¢naé spotreba zemného plynu bude 399 200 m®*/hod., hodinovy odber zemného plynu
bude 158,4 m*/hod.

Névrh riedenia zdsobovania plynom

Z regulacnej stanice sa vybuduje strednotlakova pripojka v profile D 110 mm, ktord bude
trasovana v telese pristupovej komunikacie. Na tento hlavny plynovod budt nadvézovat
nové strednotlakové rozvody plynu so svetlostou D50, D 63, D90. Navrhované materidlové
vyhotovenie je z potrubi LPE.

Trasa plynovodov v rieSenom tizemi bude vedena pod cestnym telesom, resp. zelenym
pasom, v sibehu s ostatnymi inzinierskymi sietami, vo vzdialenosti cca 0,6 — 1,0 m od
navrhovaného vodovodu.
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Jednotlivé stavby sa pripoja na verejné STL rozvody samostatnymi pripojkami, ktorych
dimenzie sa navrhni v projektovej dokumentacii nizsieho stupnia, v stilade s platnymi
normami STN.

Zasobovanie teplom

Obytné objekty, ako aj pripadné objekty obcianskej vybavenosti, budt zasobované teplom
decentralizovanym spésobom. Ako zdroj tepla potrebného pre ticely ktirenia, varenia a
pripravu teplej tzitkovej vody (TUV) navrhujeme zemny plyn. Tento predpoklad vychadza
zo skutocnosti, ze zemny plyn ma vysoké tizitkové vlastnosti a poskytuje spotrebitefovi
vysoky stupen komfortu (doprava primarneho zdroja energie az k spotrebi¢u potrubim,
nevyzaduje sa manipulacia a uskladnenie tuhej zlozky vyhoreného paliva) porovnatelného
s elektrickou energiou. Tiez mozno predpokladat, Ze cena plynu a elektrickej energie
prepocitana na energeticky ekvivalent bude aj v budtcnosti priaznivejsia pre plyn.
Elektricka energia bude vyuzivana len ako doplnkovy zdroj tepla pri vareni, pripadne pre
pripravu TUV.

V stlade s principmi udrzateIného rozvoja je pasivne i aktivne vyuzitie slnec¢nej energie
kolektormi na budovéch, vyuzitie tepelnych cerpadiel a energetické zhodnotenie
obnoviteInych zdrojov energie (biomasy). Ich vacsie vyuzitie moze urychlit dalsi rast cien
zemného plynu a zavedenie opatreni na podporu obnoviteInych zdrojov zo strany statu.

Telekomunikacie

Pre navrhovanu zéstavbu rodinnych domov sa uvazuje s vybudovanim optickej pristupove;j
siete. V rieSenom tzemi buda v trasdch navrhovanych komunikacii v zatradvnenych
pruhoch ulozené rozvody ochrannych rarkovych vedeni pre montaz optickych kablovych
rozvodov. Optické kablové rozvody sa zrealizuju podla aktudlnych zamerov poskytovatela
telekomunikac¢nych sluzieb. Vzhladom k rychlemu technologickému pokroku v tejto
oblasti nie je vdanom stupni dokumentacie G¢elné podrobné technické riesenie. Vyhodné
je komplexné riesenie, v ramci ktorého sa pre kazdy dom zabezpeci telefénna linka, fax,
kablova televizia, rychly internet, pripadne aj bezpecnostné sluzby, kamerové systémy

a dalsie inteligentné systémy.

Alternativne mozu byt telekomunikacné sluzby poskytované bezdrétovou technolégiou.
Poziarna ochrana

Zasobovanie poziarnou vodou navrhujeme rie$it z navrhovanej verejnej vodovodnej siete,
navrhnutej na krytie poziarnej potreby a Q,,.,, v zmysle poziadaviek vyhlasky ¢. 699/2004
Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov. Potreba poziarnej vody pre rodinné
domy bude zabezpecena z podzemnych hydrantov, ktoré sa osadia na vodovodne;j sieti

v stilade s STN 92 0400. Vzdialenost odbernych miest od stavieb rodinnych domov je max.
200 m podla § 8, ods. 9 uvedenej vyhlasky. Odberné miesta podla § 8 ods. 5 budu
umiestnené do ochrannej sachty, uzatvorenej poklopom.
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Pre zabezpecenie pozadovanej dostupnosti z hladiska vykonu poziarnych zasahov su
navrhované komunikacie v novych rozvojovych plochach riesené zvicsa ako priebezné.
PodIa § 82 vyhlasky ¢. 94/2004 Z. z. musi ku kazdej stavbe viest pristupova komunikacia

s trvale voInou Sirkou najmenej 3 m, navrhnuté na zatazenie min. 80 kN pre jednu napravu
vozidla. Vsetky navrhované miestne komunikacie uvedenym poziadavkam vyhovuju.

Podla § 94 vyhlasky ¢. 94/2004 Z.z. budu stavby budicich rodinnych domov zaradené
medzi stavby skupiny A - stavby s najviac dvomi obytnymi bunkami. Kazda stavba bude
tvorit samostatny poziarny tsek. Vsetky poziarne tiseky buda zabezpecené v 1. stupni
poziarnej bezpecnosti podfa STN 920201-2. Stavebné konstrukcie musia byt navrhnuté tak,
aby zodpovedali poziadavkam pre tento stupen.

2.6 Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

Vzhladom k skutocnosti, ze v okoli rieSeného izemia sa nenachadza zastavba, regulativy
zacClenenia stavieb do okolitej zastavby sa nestanovuja.

V riesenom tizemi sa nenachadzajt ziadne kultirne pamiatky, ani sem nezasahuja
pamiatkovo chranené tizemia.

2.7 Urcenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky

Pozemky, ktoré v ramci zény Stavky nemozno zaradit medzi stavebné pozemky st:

» plochy urcené pre trasovanie integrovanych koridorov dopravy, vratane sieti
a zariadeni technickej infrastruktary

» plochy vyhradené pre verejni zelen a oddychové plochy
» plochy v ochrannom pasme vodného zdroja

» plochy v ochrannom pasme zlikvidovanej sondy J5 (NAFTA a.s.) = 15 m od
podorysu

* plochy v bezpeénostnom pasme plynovodu NAFTA a.s. DN 350 mm, PN 10,0 MPa
= 150 m na kazdu stranu od osi plynovodu (v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 79)

Pozemky, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky (nezastavateIné pozemky), st
vyznacené v grafickej Casti tejto dokumentécie, vo vykrese ¢. 5.
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2.8 Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s urcenim

mozného zastavania a Unosnosti vyuzivania izemia

Umiestnenie stavieb na pozemkoch je zavdazne urcené stavebnou ¢iarou, plochou pre

umiestnenie stavby a uli¢nou ¢iarou:

Stavebn4 ¢iara — urcuje polohu stavby k hranici stavebného pozemku zo strany

hlavného pristupu na pozemok. Predstavuje pdédorysnt stopu stavby. Zavaznost
stavebnej ¢iary je 60%, to znamena, ze 60% dizky uli¢ného priecelia musi spocivat
na stavebnej &iare. Zvy$nych 40% dlzky uli¢ného priecelia moZe zo stavebnej &iary
ustipit smerom do stavebného pozemku.

Plocha pre umiestnenie stavby — vymedzuje plochu, vnitri ktorej mé byt stavba

umiestnend, pricom poloha prieceli je lubovolna, pokial nie je sticasne urcena
stavebnou ¢iarou.

Uli¢na ¢iara — urcuje polohu oplotenia, t.j. rozdelenia na verejny uliény priestor
a sukromny priestor zahrad. Uli¢na ciara je definovana ako neprekrocitelna ciara. Je
stanovena jednotne v uliciach so zéstavbou 3,0 m od okraja obrubnika vozovky.

Umiestnenie stavieb na pozemkoch dalej usmernuji odportacané regulativy:

Orientacia hlavného vstupu na parcelu — $ipka oznacuje, z ktorej strany je pristup

na parcelu

Navrhované hranice pozemkov — odportca parcelaciu (Sirku pozemkov) pri

individuélnej bytovej vystavbe formou izolovanych rodinnych domov

Regulativy umiestnenia stavieb na pozemkoch s graficky znazornené v regulacnom

vykrese.

Pre umiestiiovanie stavieb na pozemkoch dalej zdvazne platia poziadavky na odstupové

vzdialenosti medzi objektmi v zmysle ustanoveni § 6 vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa

ustanovuji podrobnosti o vseobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o

vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou

schopnostou pohybu a orientacie:

vzdialenost objektu od spolo¢nej hranice pozemku — minimélne 2 m

vzdialenost objektu od cestnej komunikacie — minimélne 3 m, pokial z urcenia
plochy pre umiestnenie stavby alebo stavebnej ¢iary nevyplyva vacsia vzdialenost

vzdialenost objektov od susedného objektu — minimalne 7 m, v osobitnom pripade,
ak ziadnej z protilahlych casti stien nie st okna obytnych miestnosti, je mozné
znizit tito vzdialenost na 4 m, to neplati v pripade dvojdomov alebo radovych
rodinnych domov

Unosnost vyuZzivania tizemia urcéuju tzv. regulativy intenzity vyuzitia tizemia:

Maximalny pocet nadzemnvch podlazi:

» 2 nadzemné podlazia — v regulacnych blokoch B1, B3

* 3 nadzemné podlazia — v regulacnom bloku B2

30



Poznamka: Maximalnu vysku zastavby je v regulacnom bloku B1 pripustné
prekrocit o vysku Sikmej strechy s maximélne jednym vyuzitelnym podkrovnym
podlazim. V regulacnom bloku Z1 a K1 nie je pripustné umiestiiovanie stavieb.

Na drovni izemného planu obce Jakubov boli pre stvrt VI. Stavky ur¢ené nasledovné

regulativy intenzity vyuzitia izemia:

percento zastavanosti pozemkov pri IBV: max. 25%

percento zelene: min. 60%

Pre Gizemie zony Stavky regulativy intenzity vyuzitia izemia stanovujeme nasledovne:

= Maximalne percento zastavanosti:

25% — v regulac¢nych blokoch B1 (B.1.1 — B.1.6), B3
20% — v regula¢nom bloku B2
0% — v regula¢nych blokoch Z1, K1

Maximalne percento zastavanosti vyjadruje pomer zastavanej plochy k ploche
pozemku nésobeny ¢islom 100. Do zastavanych pléch sa nezapocitavaja
spevnené manipulacné a dopravné plochy.

= Miniméalne percento zelene:

60% — v regulacnych blokoch B1, B3
70% — v regulacnom bloku B2
90% — v regulacnom bloku Z1
30% — v regulacnom bloku K1

Minimalne percento zelene vyjadruje pomer zelene k ploche pozemku nésobeny
¢islom 100. Do ploch zelene sa nezapocitavaja zelené strechy a terasy objektov
so zelenou.

Objemové parametre zastavby st dostato¢ne urcené kombinédciou percenta zastavanosti

a maximalnej vysky zastavby, preto nie je ticelné stanovovat dalsie regulativy ako napr.

index podlaznych ploch alebo index stavebného objemu.
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Tab.: Prehlad regulativov intenzity vyuzitia izemia pre jednotlivé regula¢né bloky

Oznacenie | Priradené pozemky | Maximalne Minimalne Maximalny pocet
regulacného | podla oznacenia percento percento zelene | nadzemnych podlazi
bloku zastavanosti (netto — pre
(netto — pre jednotlivé
jednotlivé pozemky)
pozemky)
B1.1 1-8 25% 60% 2
B1.2 9-25 25% 60% 2
B1.3 26 -43 25% 60% 2
B1.4 44 - 61 25% 60% 2
B1.5 62 — 81 25% 60% 2
B1.6 82-100 25% 60% 2
B2 - 20% 70% 3
B3 101 - 104 25% 60% 2
Z1 - 0% 90% -
K1 - 0% 30% -

2.9 Chranené casti krajiny

V rieSenom uzemi plati v zmysle zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorsich predpisov prvy stupen ochrany.

Podla programu Natura 2000 je takmer celé katastralne tizemie obce Jakubov, t.j. vratane
rie$eného tizemia zény Stavky, sudastou Chraneného vtagieho tizemia SKCHVUO016
Zahorské Pomoravie. Chranené tizemie bolo vyhlasené vyhlaskou ¢. 202/2010 Z.z. zo
16.4.2010, ktorou sa vyhlasuje Chranené vtacie tzemie Zahorské Pomoravie. V § 2
uvedenej vyhlasky st definované ¢innosti, ktoré mézu mat negativny vplyv na predmet
ochrany chraneného vtacieho tizemia:

» a) vykonavanie lesohospodarskej ¢innosti v blizkosti hniezda haje cervenej, haje
tmavej, sokola raroha a bociana c¢ierneho, ak tak urc¢i obvodny tirad zivotného
prostredia,

» b) vykonévanie tprav litordlnej alebo pobreznej vegetacie, najma jej kosenie,
presekévanie, vypalovanie, chemické osetrovanie, vyhfnianie od 1. marca do 30.
juna, okrem tdrzby objektov a zariadeni spravcom vodného toku podla osobitného
predpisu

» ) tazba piesku alebo hliny od 1. marca do 30. juna, ak tak ur¢i obvodny trad
zivotného prostredia,

» d) mechanizované kosenie alebo mulcovanie trvalych travnych porastov inym
sposobom ako od stredu do okrajov od 1. aprila do 30. juna na stuvislej ploche vacsej
ako 0,5 hektara,
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* ¢) vykonavanie prava rybarstva od 1. maja do 30. jina v ¢asti chraneného vtacieho
tuzemia uvedenej v prilohe ¢. 2 vyhlasky

= f) vstupovanie na rie¢ne ostrovy od 1. marca do 30. jina okrem rybarskej straze,
straze prirody alebo spravcu vodného toku,

» g) plavba alebo statie s vodnym skiitrom alebo plavidlom rychlostného vodného
motorizmu od 1. augusta do konca februéra okrem vodnej plochy Osirid
v katastralnom tzemi Sekule,

» h) uskutocnovanie verejnych telovychovnych, sportovych alebo turistickych
podujati, ako aj inych verejnosti pristupnych spolo¢enskych podujati od 1. marca do
30. juna, okrem rybarskych pretekov.

2.10 Etapizacia a vecna a casova koordinacia uskutocnovania prestavby,
vystavby, asanacii, vyhlasenia ochrannych pasem, zmeny vyuzitia
uzemia a inych cielov a uloh

Vzhladom na rozsah rieSeného tizemia a konzistentnost navrhovaného rieSenia z hladiska
funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania sa neuvazuje s rozdelenim vystavby na

etapy.

Pri vystavbe je z hladiska ¢asovej koordinacie potrebné dodrzat nasledovny postup:
» 1. rekonstrukcia a rozsirenie hlavnej pristupovej komunikécie
» 2. vystavba hlavnych miestnych obsluznych komunikacii funkénej triedy C3
» 3. -—4.vystavba ostatnych komunikacii
» 3.-4.vystavba zariadeni a sieti technického vybavenia
» 5.-6. vystavba obytnych budov

» 5.-6.sadovnicke tpravy a tiprava ploch pre oddychové aktivity

Vyhlasenie novych chranenych tizemi, chranenych casti krajiny, ochrannych pasiem,
zmeny vyuzitia izemia a inych cielov a Gloh sa nenavrhuje.

2.11 Pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebna uzaveru a na
vykonanie asanacie

Pozemky na verejnoprospesné stavby

Uzemny plan z6ny Stavky v Jakubove vymedzuje pozemky pre verejnoprospesné stavby
v rozsahu zoznamu verejnoprospesnych stavieb podla kap. 3.9 tejto dokumentacie. Ako
verejnoprospesné stavby sa definované dopravné liniové stavby miestneho vyznamu,
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plochy a koridory pre distribu¢né energetické a vodohospodarske zariadenia miestneho
vyznamu, plochy pre umiestnenie verejnej zelene.

Navrhované verejnoprospesné stavby zasahujt takmer na vsetky pozemky v rieSenom
tzemi. SU vyznacené v grafickej casti tejto dokumentécie, vo vykrese ¢. 5.

Pozemky na stavebni uzaveru
V rieSenom tizemi nie je potrebné vyhlasit stavebni uzaveru.
Pozemky na vykonanie asanacie

V rieSenom tizemi z6ny je potrebné pre zabezpecenie priestorovych podmienok na novi
vystavbu asanaciou objektov byvalého aredlu polnohospodarskeho druzstva, vratane
komunikécii a zariadeni technickej infrastruktary na pozemkoch s parc. ¢. 3333/3, 3333/4,
3333/22, 3333/27, 4195/1, 4195/2, 4195/3, 4195/4, 4195/5, 4195/6, 4195/7, 4195/8, 4195/9,
4195/10, 4195/11, 4195/12, 4195/13, 4195/14, 4195/15, 4195/16, 4195/17, 4195/18, 4195/19,
4195/20, 4195/21, 4195/22, 4195/23, 4195/24, 4195/25.

2.12 Civilna ochrana

Problematika civilnej ochrany je spracované v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 532/2006 Z.z.
o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany.

V navrhovanej obytnej zéne sa ukrytie obyvatelstva riesi v pivni¢nych priestoroch
rodinnych domov formou jednoduchych tkrytov budovanych svojpomocne, v zmysle
zéakona ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov.
Navrhované riesenie pocita s vybudovanim 120 bytovych jednotiek. Minimélne 50%

z celkového poctu 108 obytnych objektov by malo mat zapusteny suterén alebo pivnicu. Pri
splneni tohto predpokladu takto vznikne I4 novych jednoduchych tkrytov budovanych

svojpomocne. Kapacita tkrytov budovanych svojpomocne bude Mozno

konstatovat, ze kapacita existujucich objektov vhodnych pre ukrytie obyvatelstva je pre
predpokladany pocet obyvatefov zony postacujtca.

Dalej je potrebné zabezpecéit varovanie a vyrozumenie obyvatelstva sirénou, tak, aby signal
pokryl celé tizemie zény. Siréna je umiestnena na budove obecného dradu, ktory je od
hranice rieSeného tizemia vzdialeny 1,5 km, ¢o postacuje. V tizemi zény sa vybuduja
vedenia miestneho rozhlasu, integrovaného so systémom verejného osvetlenia.

Miestne komunikéacie st navrhované ako priebezné a st sirkovo dimenzované tak, aby
vyhovovali z hfadiska moznosti evakuécie obyvatelstva.
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» 3. ZAVAZNA CAST RIESENIA

Zavizna cast obsahuje:
» regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb
» regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

» regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s
urc¢enim zastavovacich podmienok

» urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

= regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby

» poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

» pozemky na verejnoprospesné stavby

» zoznam verejnoprospesnych stavieb

» schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Z grafickej Casti je sucastou zavaznej casti vykres ¢. 5 (Regulacny vykres).

3.1 Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
pozemkov a stavieb

Regulativy priestorového usporiadania

Regulativy priestorového usporiadania zahfnaja viaceré kategoérie regulativov — regulativy
intenzity vyuzitia izemia, architektonické regulativy a regulativy sposobu zastavby.

Regulativy intenzity vyuzitia Gzemia

= Maximalny poc¢et nadzemnvch podlaZzi:

» 2 nadzemné podlazia — v regulacnych blokoch B1, B3
* 3 nadzemné podlazia — v regulacnom bloku B2

* Poznamka: Maximéalnu vysku zastavby je v regulacnom bloku B1 pripustné
prekrocit o vysku sikmej strechy s maximalne jednym vyuziteInym podkrovnym
podlazim. V regula¢nom bloku Z1 a K1 nie je pripustné umiestiiovanie stavieb.

= Maximalne percento zastavanosti:

= 25% — v regula¢nych blokoch B1 (B.1.1 - B.1.6), B3
* 20% — v regulacnom bloku B2
* 0% - v regula¢nych blokoch Z1, K1
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» Maximélne percento zastavanosti vyjadruje pomer zastavanej plochy k ploche
pozemku nésobeny ¢islom 100. Do zastavanych ploch sa nezapocitavaji
spevnené manipula¢né a dopravné plochy.

= Minimdalne percento zelene:

* 60% — v regulacnych blokoch B1, B3
= 70% - v regulacnom bloku B2
" 90% — v regulacnom bloku Z1
* 30% - v regulacnom bloku K1

* Minimalne percento zelene vyjadruje pomer zelene k ploche pozemku nasobeny
¢islom 100. Do ploch zelene sa nezapocitavaju zelené strechy a terasy objektov
so zelenou.

Tab.: Prehlad regulativov intenzity vyuzitia izemia pre jednotlivé regulacné bloky

Oznacenie |Priradené pozemky | Maximalne Minimalne Maximalny pocet
regulacného | podla oznacenia percento percento zelene | nadzemnych podlazi
bloku zastavanosti (netto — pre
(netto — pre jednotlivé
jednotlivé pozemky)
pozemky)
B1.1 1-8 25% 60% 2
B1.2 9-25 25% 60% 2
B1.3 26 -43 25% 60% 2
B1.4 44 - 61 25% 60% 2
B1.5 62 - 81 25% 60% 2
B1.6 82-100 25% 60% 2
B2 - 20% 70% 3
B3 101 - 104 25% 60% 2
Z1 - 0% 90% -
K1 - 0% 30% -

Architektonické regulativy a regulativy spésobu zastavby

Tieto regulativy stanovuji pripustné architektonické a estetické riesenie jednotlivych casti
objektov a ich zoskupeni s cielom dosiahnutia relativne homogénneho vzhladu zastavby.

S1 stanovené nasledujtce regulativy:
= spdsob zastreSenia — Sikmé strechy vsetkych typov okrem manzardovych
» sklon hlavnej stresnej roviny — maximalne 45°

= oplotenie domov z pristupovej komunikacie — musi byt priehfadné v maximélne;j
vyske 1,6 m, spodna cast oplotenia mo6ze byt nepriehladné do vysky 0,5 m; sticastou
projektovej dokumentécie rodinného domu musi byt aj rieSenie oplotenia — tvaru,
polohy, materidlového vyhotovenia, branky
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» spdbsob zastavby:

* samostatne stojace rodinné domy a dvojdomy — v regula¢nych blokoch B1, B2,
B3

* bytové domy - len v regulacnom bloku B2
Regulativy funk¢ného vyuzivania

Regulativy funkéného vyuzivania st uréené v stilade so zaviznou éastou Uzemného planu
obce Jakubov pre jednotlivé regulacné bloky B1 (B1.1 — B1.6), B2, B3, Z1, K1, vyznacené
v grafickej ¢asti tejto dokumentécie. Uzemny plan zény Stavky v Jakubove tieto regulativy
spresnuje, pricom stanovuje sibor zavaznych regulativov funké¢ného vyuzivania tzemia:

» pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajiceho (dominantného)
funkéného vyuzivania a dalsie pripustné doplnkové funkcie

» obmedzujiace funkéné vyuzivanie — je pripustné len za urc¢itych predpokladov, resp.
obmedzeni

= zakazujuce funkéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného pbésobenia na okolité prostredie

Jednotlivé funkcie pripustného funkéného vyuzivania a obmedzujiceho funkéného
vyuzivania je mozné kombinovat v rdmci polyfunkénych objektov (napr. rodinné domy
s komer¢nymi aktivitami — sluzieb, maloobchodu, remeselnymi prevadzkami).
» Regulacny blok B1
Pripustné funkéné vyuzivanie — dominantné:
» byvanie v rodinnych domoch (IBV)
Pripustné funkcéné vyuzivanie — doplnkové:
= zelen pridomovych zdhrad
» ijhriska a oddychové plochy pre rezidentov
» verejné zelen — liniové a plo$na
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
zény
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» zakladna obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu — sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie, administrativa do 5 zamestnancov

= vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky, vyrobné sluzby
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
» byvanie v bytovych domoch

» Zivoci$na vyroba (okrem drobnochovu do 1/2 velkej dobytcej jednotky)
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» priemyselna vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnt obsluhu

» obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi ndrokmi na dopravnua
obsluhu

» gstavby pre individualnu rekredciu

= vsetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel

Dopliiujice ustanovenia:
= parkovanie uzivatelov bytov a pripadnych inych prevadzok musi byt rieSené na
vlastnom pozemku
» Regulac¢ny blok B2
Pripustné funkéné vyuzivanie — dominantné:
» byvanie v bytovych domoch (HBV)
Pripustné funkéné vyuzivanie — doplnkové:
*  verejna zelen
» ihrisk4 a oddychové plochy pre rezidentov
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
zény
Obmedzujace funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* byvanie v rodinnych domoch - spolu maximalne 16 bytovych jednotiek

» zdakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu — sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie, administrativa do 5 zamestnancov

» vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky, vyrobné sluzby
Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

» Zivoc¢i$na vyroba

» priemyselnd vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravni obsluhu

» obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnu
obsluhu

» stavby pre individualnu rekredciu

» vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel

» Regulacny blok B3

Pripustné funkéné vyuzivanie — dominantné:
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byvanie v rodinnych domoch (IBV)

Pripustné funkcéné vyuzivanie — doplnkové:

zelen pridomovych zdhrad
ihriska a oddychové plochy pre rezidentov
verejnd zelen — liniové a plosné

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
zony

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

zéakladna obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu - sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie, administrativa do 5 zamestnancov

vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky, vyrobné sluzby

Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

byvanie v bytovych domoch
zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu do 1/2 velkej dobytcej jednotky)
priemyselnd vyroba a sklady s vysokymi ndrokmi na dopravna obsluhu

obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravna
obsluhu

stavby pre individualnu rekreéaciu

vsetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel

Doplniujtce ustanovenia:

parkovanie uzivatelov bytov a pripadnych inych prevddzok musi byt riesené na
vlastnom pozemku

» Regulacny blok Z1

Pripustné funkéné vyuzivanie:

verejna zelen

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia zény
(transformacna stanica, tpravna vody, vodojem, COV a pod.)

pesie chodniky
parkoviska s celkovou kapacitou do 30 stati

ihrisk4 a oddychové plochy s nespevnenymi plochami

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
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= vSetky ostatné stavby

» Regulacny blok K1
Pripustné funkéné vyuzivanie:
= verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia zény
Pripustné funkcéné vyuzivanie — doplnkové:
= verejna zelen — liniova
= krajinna zelen
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

= prislusné verejné technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu izemia zény (siete
technickej infrastruktuary)

Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

= vSetky ostatné stavby

3.2 Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Pre verejné dopravné vybavenie st urcené regulativy:

= pristupové obsluzné a upokojené komunikacie umiestnit v rdimci regulacného bloku
K1

= hlavné pristupové obsluzné komunikacie vybudovat vo funkcnej triede C3

= pozdlz navrhovanych miestnych komunikécii funkénej triedy C3 vybudovat aspori
jednostranné chodniky v zmysle STN 73 6110

= kazdy pozemok musi byt pristupny z verejnej obsluznej komunikécie
= pristupové cesty musia byt vybudované do zacatia uzivania stavby

» vramci vlastného stavebného pozemku kazdého rodinného domu musia byt
umiestnené minimdalne 2 parkovacie miesta (vratane garaze)

= pre pohotovostné parkovanie vytvorit minimalne 1 stojisko na 1 rodinny dom
pozdlz obsluznych komunikacii

* napojenie na pozemné komunikacie musi vyhovovat poziadavkam bezpecéného
uzivania stavby a plynulej prevadzky na prifahlych pozemkoch

—

Pre verejné technické vybavenie st ur¢ené regulativy:

= kazdy rodinny dom musi byt samostatne napojeny na elektricka siet, na verejny
vodovod pitnej vody, na verejnt kanalizacnt siet
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napojenie na siete verejného technického vybavenia musia spliiat vietky
legislativne podmienky a poziadavky prislusnych STN

navrhované vodovodné potrubia v maximalnej miere zokruhovat

vybudovat novi transformacni stanicu pre zasobovanie obytnej zény elektrickou
energiou

sekundarne (NN) rozvody a domové pripojky realizovat formou kdblovych vedeni,
ulozenych do zeme

navrhované strednotlakové plynovody realizovat z vhodnych materidlov

kazdy rodinny dom musi byt vybaveny kontajnerom alebo nadobou na odpad na
zber komunalneho odpadu

vybudovanie privodu vody z obce Jakubov do obytnej zény Stavky

3.3 Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych

priestorov s ur¢enim zastavovacich podmienok

Umiestnenie stavieb na pozemkoch je zavdzne urcené stavebnou ¢iarou, plochou pre

umiestnenie stavby a uli¢nou c¢iarou:

Stavebné ¢iara — urcuje polohu stavby k hranici stavebného pozemku zo strany

hlavného pristupu na pozemok. Predstavuje pddorysnt stopu stavby. Zavaznost
stavebnej Giary je 60%, to znamena, Ze 60% dlzky uliného priecelia musi spocivat
na stavebnej &iare. Zvysnych 40% dizky uli¢ného priecelia méze zo stavebnej &iary
ustipit smerom do stavebného pozemku.

Plocha pre umiestnenie stavby — vymedzuje plochu, vnitri ktorej mé byt stavba

umiestnend, pricom poloha prieceli je fubovoInd, pokial nie je sticasne urcena
stavebnou ¢iarou.

Uli¢na ¢iara — urcuje polohu oplotenia, t.j. rozdelenia na verejny uliény priestor

a sikromny priestor zahrad. Uli¢na c¢iara je definovana ako neprekrocitelna ¢iara. Je
stanovena jednotne v uliciach so zastavbou 3,0 m od okraja obrubnika vozovky.

Umiestnenie stavieb na pozemkoch dalej usmernuji odportcané regulativy:

Orientacia hlavného vstupu na parcelu — $ipka oznacuje, z ktorej strany je pristup

na parcelu

Navrhované hranice pozemkov — odportca parcelaciu (Sirku pozemkov) pri

individuélnej bytovej vystavbe formou izolovanych rodinnych domov

Regulativy umiestnenia stavieb na pozemkoch s graficky znazornené v regulacnom

vykrese.

Pre umiestniovanie stavieb na pozemkoch dalej platia poziadavky na odstupové

vzdialenosti medzi objektmi v zmysle ustanoveni § 6 vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
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ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie:

» vzdialenost objektu od spolo¢nej hranice pozemku — minimalne 2 m

» vzdialenost objektu od cestnej komunikacie — minimélne 3 m, pokial z ur¢enia
plochy pre umiestnenie stavby alebo stavebnej ¢iary nevyplyva vacsia vzdialenost

» vzdialenost objektov od susedného objektu — miniméalne 7 m, v osobitnom pripade,
ak ziadnej z protilahlych casti stien nie st okna obytnych miestnosti, je mozné
znizit tito vzdialenost na 4 m, to neplati v pripade dvojdomov alebo radovych
rodinnych domov

3.4 Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Vsetky stavby navrhované v izemnom plane zény Stavky v Jakubove musia spinat
ustanovenia zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov, najma § 47 — § 53, ktoré
ustanovuji vseobecné technické poziadavky na navrhovanie a uskuto¢novanie stavieb.

Vsetky pozemné stavby musia byt navrhnuté a uskuto¢nené v stilade s § 43d — zakladné
poziadavky na stavby a s § 43e — vSeobecné technické poziadavky na vystavbu vyssie
uvedeného zdkona.

Kazdy rodinny dom musi byt dalej nevyhnutne vybaveny nasledovnymi zariadeniami:

» socidlnymi zariadeniami (WC, kapelna), napojenymi na verejné technické
vybavenie (vodovod, kanalizécia)

» samostatnou kuchynou, pripadne kuchynskou linkou

= samostatnym vykurovacim systémom, pri¢om emisie musia spliiat poziadavky na
hygienu prostredia

3.5 Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby

Vzhladom k skutoc¢nosti, Ze v okoli rieseného tizemia sa nenachadza zastavba, regulativy
zaclenenia stavieb do okolitej zastavby sa nestanovuja.

V rieSenom tzemi sa nenachadzaji ziadne kultiirne pamiatky, ani sem nezasahuja
pamiatkovo chranené tizemia.
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3.6 Urcenie stavieb, na ktoré sa nevyzZzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

V zmysle § 39a, ods. 3, pism. a) zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskor$ich predpisov
(stavebny zdkon) sa rozhodnutie o umiestneni stavieb nevyzaduje na stavby, ktorych
podmienky na umiestnenie podrobne riesi izemny plan zény, ak je to v jeho zavaznej casti
uvedené.

Uzemny plan zény Stavky v Jakubove nahrdadza tizemné rozhodnutie v zmysle vyssie
uvedeného ustanovenia stavebného zédkona pre nasledovné stavby:

= miestne komunikacie obsluzné

= upokojené komunikacie

3.7 Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

Uzemny plan z6ny nestanovuje Ziadne regulaéné podmienky pre delenie, alebo scelenie
pozemkov. Vsetky takéto postupy st viazané len na principe vzdjomného slobodného
dohovoru medzi vlastnikmi pozemkov o zmene parcelacie.

3.8 Pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie

Pozemky na verejnoprospesné stavby

Uzemny plan z6ny Stavky v Jakubove vymedzuje pozemky pre verejnoprospesné stavby
v rozsahu zoznamu verejnoprospesnych stavieb podla kap. 3.9 tejto dokumentacie. Ako
verejnoprospesné stavby st definované dopravné liniové stavby miestneho vyznamu,
plochy a koridory pre distribu¢né energetické a vodohospodarske zariadenia miestneho
vyznamu, plochy pre umiestnenie verejnej zelene.

Navrhované verejnoprospesné stavby zasahujt takmer na vsetky pozemky v riesenom
uzemi. SU vyznacené v grafickej Casti tejto dokumentécie, vo vykrese ¢. 5.

Pozemky na vykonanie asanacie

V rieSenom tizemi z6ny je potrebné pre zabezpecenie priestorovych podmienok na novi
vystavbu asanaciou objektov byvalého aredlu polnohospodarskeho druzstva, vratane
komunikécii a zariadeni technickej infrastruktary na pozemkoch s parc. ¢. 3333/3, 3333/4,
3333/22, 3333/27, 4195/1, 4195/2, 4195/3, 4195/4, 4195/5, 4195/6, 4195/7, 4195/8, 4195/9,
4195/10, 4195/11, 4195/12, 4195/13, 4195/14, 4195/15, 4195/16, 4195/17, 4195/18, 4195/19,
4195/20, 4195/21, 4195/22, 4195/23, 4195/24, 4195/25.
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3.9 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

V zmysle § 108, ods. 3 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov izemny plan
zony vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby
za Ucelom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického vybavenia
tzemia podporujiceho rozvoj tizemia a ochranu zivotného prostredia. Verejny zdujem sa
musi preukéazat vo vyvlastnovacom konani v zmysle § 112 vyssie uvedeného zakona.

Uzemny plan zény Stavky v Jakubove urcuje zoznam verejnoprospesnych stavieb
v nasledovnom rozsahu a s oznaceniami:

*» VD1: miestne komunikécie obsluzné

= VD2: upokojené komunikécie

= VD3: chodniky pozdiZ navrhovanych miestnych komunikacii
» VT1: vodovodné rozvody

» VT2: stoky splaskovej kanalizacie

» VT3: preCerpéavacia stanica a vytlak splaskovych vod
= VT4: elektrické vedenia VN, NN

» VT5: strednotlakové plynovody

» VT6: distribu¢na transformacna stanica VN/NN

» VT7:rozvody a zariadenia verejného osvetlenie

» VTB8: rozvody miestnej telekomunikacnej siete

Pre uvedené verejnoprospes$né stavby je potrebné az do doby ich realizacie rezervovat
plochy.

3.10 Schéma zavaznych casti riesenia a verejnoprospesnych stavieb
Schéma zavéaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb je sti¢astou vykresu ¢. 5
Regulac¢ny vykres.
V legende st vyznacené polozky, ktoré predstavuju zavdaznu cast rieSenia:

* hranice a oznacenie regulacnych blokov

= stavebné Ciara

» uli¢na ciara

= plocha pre umiestnenie stavieb

» rezerva pre dopravné prepojenie

» uli¢na liniova zelen

= jzolacni zelen
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pozemky na asanécie
nezastavateIné pozemky
plochy verejnoprospesnych stavieb

ochranné pasma: ochranné padsmo nadzemného el. vedenia VN 22 kV, bezpecnostné
pésmo plynovodu NAFTA, a.s., ochranné pasmo zlikvidovanej sondy J5, ochranné
pasmo vodného zdroja
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